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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Rechtsgrundlagen

Die Planaufstellung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), die Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
22.07.2025 (GBI. S. 71), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
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Verfahren

1. Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg hat gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 29.11.2023 den Aufstellungs-Beschluss fur die 17. Teilfortschreibung des Flachennut-
zungsplanes gefasst und den Vorentwurf gebilligt.

Dieser wurde am 24./25.09.2025 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in Form einer Auslegung am Sitz des Gemeinde-
verwaltungsverbandes gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.09.2025 bis 31.10.2025.
Parallel hierzu wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom

um ihre erste Stellungnahme gebeten.

3. Nach Anhdrung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
und der vorgezogenen Birgeranhérung, hat die Verbandsversammlung am Uber die
eingegangenen Stellungnahmen beraten, die erganzte/geanderte Entwurfs-Fassung der 17. Teilfort-

schreibung des Flachennutzungsplanes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

4. Der Entwurf der 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes liegt, nach der ortsiblichen

Bekanntmachungen, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

offentlich aus.

Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB erneut am Verfahren beteiligt.

5. Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg hat Uber die frist-
gemal vorgebrachten Bedenken und Anregungen am beraten und in gleicher Sit-

zung die 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes zum Beschluss erhoben.

Die Ubereinstimmung der Ausfertigung mit den hierzu ergangenen Beschliissen wird bestéatigt.

Tobias Greulich, stellvertretender Verbandsvorsitzender
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6. Die 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde gemal § 6 Abs. 1 BauGB am
genehmigt.

7. Der Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg hat gemaR § 6 Abs. 5 BauGB die Genehmigung der

17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes am ortstblich bekannt gemacht.

Die 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes ist mit diesem Tag wirksam geworden.

Tobias Greulich, stellvertretender Verbandsvorsitzender
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Bisher durchgefiihrte Verfahren zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes
Rauenberg

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg wurde im

Jahr 1997 als ,,Allgemeine Fortschreibung“ rechtskraftig.
Seit dem wurden folgende Teilfortschreibungen durchgefihrt :

6. Teilfortschreibung (1997)
= Ausweisung einer Sonderbauflache im Gewerbegebiet ,Hohenaspen®, Stadt Rauenberg

(Planung hat keine Rechtskraft erlangt)

7. Teilfortschreibung (1997)
= Ausweisung einer gemischten / gewerblichen Bauflache im Gewann ,Mihlweg®, Gemarkung Malsch

= gewerbliche Ausweisung im Gewann ,Ameisenbaum®, Gemarkung Malsch

8. Teilfortschreibung (2002)
= Ausweisung einer gewerblichen Bauflache an der B 3, Stadt Rauenberg

9. Teilfortschreibung (2004)
= Ausweisung einer gewerblichen Bauflache, Gemeinde Muhlhausen
= Ausweisung einer Wohnbauflache / gemischten Bauflache im Gewann ,Riegel, Gemeinde Mihlhausen
= Ausweisung einer Sonderbauflache ,Verbrauchermarkt®, Gemeinde Mihlhausen
= Ausweisung eines Sondergebietes ,Hundesport‘, Gemeinde Mihlhausen, OT Tairnbach
= Ausweisung einer Sonderbauflache fiir den ,Einzelhandel”, Stadt Rauenberg

= Nutzungsénderung im Gewann ,Marzwiesen®, Stadt Rauenberg

10. Teilfortschreibung (2007)
= Ausweisung eines Sondergebiets flr das ,Vereinswesen®, Gemeinde Mihlhausen
=  Erweiterung der Sportanlage, Gemeinde Miihlhausen, Ortsteil Rettigheim
= Ausweisung der Kleingartenanlage ,Lickenbusch®, Gemeinde Mihlhausen
= Ausweisung einer ,Flache fiir den Gemeinbedarf*, Gemeinde Malsch
=  Ausweisung der gewerblichen Bauflache ,Langwiesen®, Stadt Rauenberg
= Ausweisung von Wohnbauflachen in der ,Schlo3stralRe”, Stadt Rauenberg

11. Teilfortschreibung (Allgemeine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes)

= Die 11. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg stellt
eine Gesamtfortschreibung des seit dem Jahr 1997 gliltigen Flachennutzungsplanes dar. Hierfiir wurde bereits
im Jahr 2007 der Aufstellungsbeschluss gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht.
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Aufgrund des parallel neu aufgestellten ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar” konnte das Verfahren
letztendlich erst in den Jahren 2018/2019 mit der Beschlussfassung des Planwerkes abgeschlossen werden
(Beschlussfassung am 02.07.2018/erganzt durch den Beschluss vom 02.05.2019).

Die 11. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde gemag § 6 Abs. 1 BauGB am 26.06.2019 durch
das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises genehmigt und wurde mit der Verdéffentlichung der erfolgten
Genehmigung rechtswirksam.

12. Teilfortschreibung (2012)
= Die 12. Teilfortschreibung beinhaltet das Sondergebiet ,Photovoltaik* auf der Gemarkung Rauenberg
und wurde durch den Rhein-Neckar-Kreis am 26.07.2012 genehmigt.

13. Teilfortschreibung (Aufstellungs-Beschluss 2014)
=  Der Aufstellungsbeschluss fiir die 13. Teilfortschreibung wurde im Jahr 2014 gefasst.
Sie beinhaltet folgende Tekturpunkte :
- Erweiterung der Tongrube Rettigheim auf der Gemarkung Malsch
- VergroRerung der zuladssigen Verkaufsflache fiir eine rechtskraftig ausgewiesene
Sonderbauflache ,Einzelhandel“ in der Gemeinde Mihlhausen

Das Verfahren fiir diese Fortschreibung wurde zuriickgestellt.

14. Teilfortschreibung (Sachlicher Teilflichennutzungsplan ,,Windenergie*)
= Nach einer Ausarbeitung der Entwurfskonzeption konnten auf den Gemarkungen der Mitgliedsgemeinden
keine geeigneten Flachen fir die Ausweisung von ,Konzentrationszonen fur die Windkraft* gefunden werden.
Nach einer Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurde
durch die Verbandsversammlung am 30.07.2017 der Beschluss gefasst, das Verfahren fiir diesen Teilflachen-

nutzungsplan vorerst nicht weiterzufiihren.

15. Teilfortschreibung (2021)

= Ausweisung einer Sonderbauflache ,Baumpflege, Baumsanierung und Landschaftspflege” im Bereich

der ehemaligen Winzerhalle, Stadt Rauenberg

Die von der Verbandsversammlung vom 18.11.2019 beschlossene 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde durch das Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises am 19.08.2021 genehmigt. Sie konnte zwischenzeit-

lich durch die gemeinsame o6ffentliche Bekanntmachung des Verbandes in Kraft treten.

16. Teilfortschreibung

= Die 16. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde durch die Verbandsversammlung am 02.12.2024
zum Beschluss erhoben.
Sie beinhaltet folgende Tekturpunkte :
- Umwidmung von Teilflachen des ,Tierpark Rauenberg® in eine ,Sonderbauflache*
- kleine Arrondierung der geplanten Wohnbauflache ,Sandacker, Stadt Rauenberg

- Umwidmung der Flache einer Gartnerei in eine ,Wohnbauflache®, Gemeinde Mihlhausen, Ortsteil Tairnbach
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- Umwidmung bisher als ,gemischte Bauflachen* ausgewiesene Bereiche zu einer ,Wohnbauflache*,
Gemeinde Mihlhausen, Ortsteil Tairnbach

- Ausweisung eines Standortes flr einen ,Pumptruck” fir Kinder und Jugendliche, Gemeinde Malsch

Der Antrag auf Genehmigung wurde durch den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg bei der héheren

Verwaltungsbehdrde gestellt.
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1.  Anlass und Umfang der 17. Teilfortschreibung
des Flachennutzungsplanes

Der Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg und die Stadt Rauenberg beabsichtigen, in Nahe der Auto-
bahn A 6 und der bereits bestehenden Anlage ,Unterfeld”, mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage
die Erzeugung weiterer Strommengen durch Sonnenenergie im Sinne der Energiewende zu ermdglichen.
Hierfur ist die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da nur der &stliche Teil der hierfur
vorgesehenen Flache in den 200 m breiten, nach § 35 Abs. 1 Nr. 8. b BauGB privilegierten Bereich entlang
von Autobahnen fallt. Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
ist die fUr die Solar-Anlage vorgesehene Flache entsprechend der derzeitigen Nutzung als ,Flache fir die

Landwirtschaft* dargestellt.

Die Stadt Rauenberg beabsichtigt, den Siedlungsbereich des Ortsteiles Rotenberg, in Verlangerung der
~Gartenstral3e”, aufgrund des nach wie vor bestehenden grofen Bedarfes an Wohnbauflachen zu arrondie-
ren. Dieses soll unter Einbeziehung der baulich genutzten Flachen eines ehemaligen Gartnereibetriebes,
und unter Berucksichtigung der in diesem Bereich vorhandenen Biotopstrukturen, erfolgen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg ist eine Teilflache der
von der Stadt Rauenberg entwickelten Konzeption als bestehende ,Wohnbauflache” dargestellt.

Der dariiberhinausgehende Teilbereich weist die Darstellung einer ,Flache fir die Landwirtschaft® auf, so
dass, parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, der Flachennutzungsplan fortgeschrieben wird, um
dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches Rechnung zu tragen.

2. Inhalte der 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes

Bestandteile der 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes

Rauenberg sind auf den Gemarkungen der Stadt Rauenberg folgende Tekturpunkte :

= Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ mit Darstellung der hieran angrenzenden
Grunflachen als ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft* auf der Gemarkung Rauenberg

= Arrondierung der Siedlungsflache in Form einer geplanten ,Wohnbauflache“ auf der Gemarkung

Rotenberg

Die nachfolgenden Beschreibungen und Begriindungen konkretisieren die geplanten Ausweisungen.
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
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2.1. Ausweisung einer Sonderbaufldache ,,Photovoltaik“
mit Darstellung der hieran angrenzenden Griinflachen als
»Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®,
Gemarkung Rauenberg

GrofRe der
dargestellten
Sonderbauflache :
7,9 ha
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Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 10




17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg -
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache HH H
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan

Die fur die Photovoltaik-Freianlage vorgesehenen Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg, entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung, als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt. Sie liegen in einem 500 m-Abstand zur BAB 6 und grenzen unmittelbar an die
seit circa 10 Jahren hier bestehende ,Solarfreianlage Unterfeld“ an. Auf der Grundlage der vorgenommenen
Darstellung kann auf der Gemarkung Rauenberg die angestrebte Blindelung flachenintensiver Anlagen zur

Erzeugung von Strom, an einem infrastrukturell vorbelasteten Standort erreicht werden.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg

Ziel der geplanten Aufnahme einer Sonderbauflachen in den Flachennutzungsplan

Der Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg sowie die Stadt Rauenberg beabsichtigen, mit der Darstel-
lung der Sonderbauflache im Flachennutzungsplan sowie der Aufstellung eines Bebauungsplanes einen
wirksamen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Die geplante ,Photovoltaik-Freianlage” soll dazu beitragen,
die bestehende Licke zwischen der in Zukunft bendtigten Strommenge und den bis heute bestehenden
Anlagen zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien, zu schlieRen. Verwiesen wird in diesem Zusam-
menhang auf die internationalen, europaischen und nationalen Klimaschutzziele und die Notwendigkeit, die
Treibhausgasimmissionen entscheidend zu reduzieren, um der Erderwarmung entgegenzuwirken.

Die im Gewann ,Hungerwiesen” der Stadt Rauenberg geplante Anlage fiir die Stromerzeugung durch Son-
nenlicht wird eine CO2-Einsparung von jahrlich ca. 4.500 t zur Folge haben und kann den Strombedarf von
ca. 3.603 Personenhaushalten abdecken.
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Belange der Regionalplanung
Das Vorhaben der Stadt Rauenberg entspricht der Zielsetzung des ,Landesentwicklungsplan 2002 Baden-

Wirttemberg®, wonach auf eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien hingewirkt werden soll.

Im ,Einheitlicher Regionalplan Rhei-Neckar“ wird die Feststellung getroffen, dass die Energieversorgung
zunehmend auf die Nutzung von erneuerbaren Energien umgestellt werden soll. Anzustreben ist eine Voll-
versorgung durch die Nutzung von erneuerbaren Energien, mdglichst aus regionalen Quellen (Plansatz
3.2.1.1).

Auch hinsichtlich des gewahlten Standortes in den ,Hungerwiesen“ geht die Planung auf die Vorgaben des
+Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar” ein, nach dem Photovoltaik-Freianlagen vorrangig auf Standorten
errichtet werden sollen, von denen keine gravierenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgehen,

die bereits Uber Vorbelastungen verfiigen und eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweisen.

Gemal dem ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar® sind beide Teilflachen der geplanten Sonderbaufla-
che von einem ,Regionaler Griinzug*“ tiberlagert. Die ,Teilflache 1* sowie der westliche Teil der ,Teilflache 2*
liegen dariiber hinaus in einem in der Raumnutzungskarte dargestellten ,Vorranggebiet fiir den Rohstoffab-

bau*“. Der 0Ostliche Teil der ,Teilflache 2° liegt in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft”.

e -

?f

’

——

CRT
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R e —

il

Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte der 1. Teilfortschreibung
des ,,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*
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Photovoltaik-Freianlagen kdnnen als technische Infrastruktureinrichtungen nur auRerhalb eines Siedlungsbe-
reiches errichtet werden.

Aufgrund der Lage in einem kleinen Teilbereich des gro¥flachig angelegten ,,Regionaler Griinzug“ kann
davon ausgegangen werden, dass dessen Funktion von der Umsetzung der Planung nicht wesentlich beein-
trachtigt wird. So kam der Verband Region Rhein-Neckar im Zuge der friihzeitigen Beteiligung an dem paral-
lel gefiihrten Bebauungsplanverfahren zu der Einschatzung, dass, unter Beriicksichtigung des Umstandes,
dass der Ausbau der erneuerbaren Energien ein Giberragendes 6ffentliches Interesse darstellt und der 6ffent-

lichen Sicherheit dient, das Vorhaben mit der Darstellung des ,Regionaler Griinzug“ vereinbart ist.

Das im Regionalplan dargestellte ,,Vorranggebiet fiir den Rohstoffabbau® verdeutlicht, dass die Rohstoff-
gewinnung in diesem Gebiet Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspriichen hat und diese durch andere
Nutzungen nicht ausgeschlossen und beeintrachtigt werden dirfen. Durch die Darstellung soll die regionale
Rohstoffversorgung im Sinne einer vorausschauenden Planung kurz- und mittelfristig sichergestellt und da-
mit die planmafige Absicherung der in der Region vorhandenen Betriebsstandorte gewahrleistet werden.
Festzustellen ist, dass aus derzeitiger Sicht ein Rohstoffabbau auf den fiir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freianlage nunmehr vorgesehenen Flachen wirtschaftlich nicht darstellbar und damit auch nicht vorgesehen
ist.

Mit diesem Hintergrund sollte eine temporar begrenzte Inanspruchnahme dieser Flachen fiir die Er-
zeugung von Strom moglich sein, auch wenn langfristig an der iibergeordneten Zielsetzung des

Rohstoffabbaus festgehalten wird.

Die Darstellung im Fldchennutzungsplan erfolgte unter Berticksichtigung der Belange der Landwirtschaft. Es
erfolgte eine Abwagung zwischen der hier vorhandenen Bodenglte einerseits und der Notwendigkeit bzw.
dem Anliegen des Gemeindeverwaltungsverbandes, Flachen fir die regenerative Erzeugung von Strom zur

Verfigung zu stellen und die Standorte solcher Anlagen auf bereits vorbelasteten Flachen zu blindeln.

Der Verband ,Region Rhein-Neckar” stellt derzeit einen Teilregionalplan ,Freiflachen-Photovoltaik® auf. Die
Flache ,Hungerwiesen® ist aufgrund der Bewertungskriterien des Verbandes nicht als ,Vorbehaltsgebiet” fur

eine solche Nutzung vorgesehen.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Von den im Entwurf der 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes dargestellten Flachen sind keine
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Gleiches gilt fur ,NATURA 2000“-Gebiete.

In ca. 30,00 m Entfernung befindet sich das ,FFH-Gebiet Nordlicher Kraichgau® (Schutzgebiet-Nr. 6718311).

Dieses wird vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die Trasse der B3 getrennt.
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Die ostliche Flache des Planungsgebietes liegt gemal der vorliegenden Fachplanung zum grof3ten Teil in
einem ausgewiesenen ,Kernraum feuchter Standorte” eines landesweiten Biotopverbundes.
Die westliche Flache liegt zum gréften Teil in einem ,500 m-Suchraum feuchter Standorte® und zu einem

kleinen Teil in einem ,Kernraum feuchter Standorte®.

Biotopverbund Biotopverbund
feuchter Standorte  mittlerer Standorte
B <emrache Bl avinctn
B Keerraam B vevan
| £00 m - Suchroum B 20r- sucraam
1000 m - Sucymum 1.000 m - Suchraum
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Die nachfolgende Abbildung dokumentiert die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im naheren

Umfeld der geplanten Photovoltaik-Freianlage vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope.

FFH-Mahwese
Naturdenkmal
{ Flachenhaft
O Einzeigebide
Biotop

[ offentandbutopkarerung
] waidbsctopkartierung.

Waldschutzgebiet

- Bannwald
[T1] schorwaid

Naturschutzgebret
Landschaftsschutzgebiet

/4 FFr-Gebiet (Abtrage)

RN Vogelschutzgebiet (Abtrage)

Biospharengebiet

il =
|| Entwickdungszone
| | [ Natonapark

und Planurgasysam
i he Gecbasadaten © LGL (wwelghbm de. AL

ausgewiesene Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

In der unmittelbaren Nahe zur Autobahn befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Feldhecke westlich
Rauenberg, Gewann ,Kappesacker® (Biotop-Nr. 167182260235). An diese Feldhecke schiefit sich die eben-
falls unter Schutz stehende ,Glatthaferwiese westlich Rauenberg, Gewann ,Kappesacker® (Biotop-Nr.
167182260077) an. Diese Biotope sind uneingeschrankt zu erhalten.

Die hieran anschlieBende, geplante Solar-Freianlage wird an den 0stlichen, sidlichen und westlichen Gren-
zen von dem gesetzlich geschitzten Biotop ,Feldhecke nérdlich Rauenberg, Gewann ,Kappesacker” (Bio-
top-Nr. 167182260235) umgeben. Im Hinblick auf die Zielsetzung der Photovoltaik-Freianlage wird es un-
vermeidbar sein, zur Vermeidung zu grofRer Verschattungseffekte, einen tragbaren Umfang erforderlicher
Pflegeschnitte mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Neckar-Kreises zu vereinbaren und zu die-

sem Zweck im Zuge des verbindlichen Bauleitplanverfahrens Ausgleichsmalinahmen zu formulieren.
Auf der Flache des Sondergebietes dstlich der B3 befindet sich das geschutzte Biotop ,Feldhecke sudlich

der BAB A 6 bei Frauenweiler, Unterfeld“ (Biotop-Nr. 167182261061). Dieses ist zu erhalten und durch ent-
sprechende Vorgaben in der weiterfiihrenden Planung unter Schutz zu stellen.
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Das Biiro Bioplan, Heidelberg, hat im Zuge des parallel erarbeiteten Bebauungsplanentwurfes einen Um-
weltbericht und Grinordnungsplan erstellt und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgeflhrt.
Diese Ausarbeitungen werden im Zuge des weiteren Planungsprozesses um die Belange der vorbereitenden

Bauleitplanung ergénzt. Sie werden gesonderte Bestandteile dieser Begriindung.

Belange der Landwirtschaft
Die Ausweisung des Sondergebietes ,Photovoltaik® erfolgt im Spannungsfeld zwischen der formulierten Ziel-
setzung einer Stromerzeugung aus regenerativen Quellen einerseits und einer landwirtschaftlichen Nutzung

der Boden andererseits.

Nach der ,Flurbilanz 2022“ ist die dargestellte , Teilflache 1“ der ,Vorbehaltsflur I, die , Teilflache 2“ der ,Vor-
rangflur® zugeordnet. Es handelt sich um landwirtschaftlich hochwertige Bdden, jedoch ist darauf zu verwei-
sen, dass die umliegenden Flachen eine noch héhere Bodenglite aufweisen.

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen Flachen werden zum Zeitpunkt der

Planaufstellung durch die Grundstiickseigentiimer weitestgehend selbst bewirtschaftet.

Die Abwagung der Stadt Rauenberg zugunsten der Ausweisung und Realisierung einer Photovoltaik-
Freianlage erfolgte unter Berlicksichtigung der im Klimaschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg formulieren
Ziele und der hier vorzufindenden Bodengiite.

Derzeit stehen, insbesondere unter Berlicksichtigung der kurzen Wege flr eine Einspeisung der erzeugten
Energie in das Stromnetz, der Belange des Landschafts- und Naturschutzes und dem Ansinnen, eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, fir eine solche Anlage auf den Gemarkungen der Stadt
Rauenberg keine geeigneteren Flachen zur Verfigung. Dies gilt insbesondere auch aufgrund der Tatsache,
dass weitestgehend alle landwirtschaftlich genutzten Flachen auf der Gemarkung Rauenberg eine hohe
Bodenglte aufweisen und eine Blindelung solcher Anlagen im Stadtgebiet angestrebt wird. Auf die vorhan-
dene Vorbelastung der Flachen des geplanten Solarparks durch die Nahe zur Bundesautobahn wird ergan-
zend verwiesen.

In der weiterfUhrenden Planung sind Vorgaben zu formulieren, die eine Bodenschonung und damit eine
Ruckfuhrung in die landwirtschaftliche Produktion nach einer Stilllegung der Anlage ermdglichen. Dieses gilt

fur die Fundamentierung der Module sowie fur den mit der Anlage in Verbindung stehende interne Wegebau.

Die Entwurfskonzeption des ,Solarpark Hungerwiesen“ gewahrleistet weiterhin die dauerhafte und uneinge-
schrankte Befahrbarkeit der fir die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen wichtigen Feldwege. Das
Lichtraumprofil dieser Wege wird von der Planung nicht betroffen sein, da sich zwischen diesen Verkehrsfla-
chen und den geplanten Sonderbauflachen stets ein offener Graben und die hier vorhandenen flankierenden

Vegetationsstrukturen befinden.
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg -
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache H
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Die 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes beinhaltet darliber hinaus die Darstellung von Fla-
chen flir Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen. Diese grenzen unmittelbar an die geplanten Sonderbaufla-
chen ,Photovoltaik an. Sie werden als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® dargestellit.

Eine darUberhinausgehende Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlich genutzter Flachen fir Kompensa-

tionsmafRnahmen kann damit vermieden werden.

Belange des Gewasserschutzes / der Gewasseraufsicht

Die in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Sonderbauflache ,Photovoltaik® liegen auRerhalb beste-
hender Gewasser.

Sudlich der ,Teilflache 1“ befindet sich, unmittelbar angrenzend an die dargestellte ,Flache fir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®, der ,Kahlbach® als Gewasser

Il. Ordnung.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan gewarleistet, dass der Gewasserrandstreifen in einer Breite von

10,00 m ab der Bdschungsoberkante des Baches eingehalten wird.

Die dargestellten Sonderbauflachen liegen aulerhalb der in der Hochwassergefahrenkarten fir Baden-

Wirttemberg dargestellten, von einem Hochwasserereignis betroffenen Flachen.

Abbildung aus der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wiirttemberg
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Belange angrenzender Fernstrallen

Seit der Novellierung des FernstraBengesetzes im Dezember 2023 sind Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie von den Anbaubeschrankungen ausgenommen. Dennoch ist darauf hinzu-
weisen, dass durch die Ausrichtung und Wahl der Module eine Blendwirkung auf Verkehrsteilnehmer 6ffent-
licher StralRen zwingend auszuschlief3en ist.

Nordlich des ,Solarfeld 2“ wurden auf dem Grundstiick der Bundesautobahn Ausgleichsmaf3nahmen im Zu-
ge der Verbreiterung der Bundesautobahn in Form von Heckenanpflanzungen realisiert. Diese Art der Be-
pflanzung, aber auch der Abstand der geplanten Solar-Freianlage zum Fahrbahnrand der Bundesautobahn,
werden aller Voraussicht nach dazu fiihren, dass, bedingt durch das Vorhaben, am Fahrbahnrand der Auto-
bahn auf die Installation von Fahrzeugriickhaltesystemen verzichtet werden kann.

Das Brandschutzkonzept fiir die Solar-Freianlage muss gewahrleisten, dass von einem Brand und der dann
erforderlichen LéschmafRnahmen der flieRende Verkehr auf der Bundesautobahn weitestgehend nicht beein-

trachtigt wird.

Belange der archdologischen Denkmalpflege
Folgende denkmalrelevanten Objekte sind mit der unten abgebildeten Darstellung von der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes betroffen :
=  Laténezeitliche Siedlung” (Listen-Nr. 5, ADAB-Id. 101107137); KD § 2 DSchG (Flache 1)
= Erdgeschichtliche Fossilien-Lagerstatte und romerzeitliche Siedlung“ (Listen-Nr. 6, ADAB-Id. 101107143);
Priffall (Flache 2)

%enkmale geméR DSchG

verschneidung_20250502_154513
[ Arch:§2
Arch.: Priffall

RBON m
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen (,Laténezeitliche Siedlung®) liegt im 6ffentlichen Interesse.

Um im Zuge der Umsetzung eine Bauverzégerung zu vermeiden, wird angeregt, die vorgesehene Veranke-
rung der Modul-Tische der Photovoltaik-Freianlage mit der zustandigen Fachbehdrde in Abstimmung zu
bringen. Gegebenenfalls sind zu diesem Zweck im Vorfeld einer Umsetzung archdologische Voruntersu-

chungen erforderlich.
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

2.2. Ausweisung einer geplanten Wohnbauflache GroRe der
im Stadtteil Rotenberg der Stadt Rauenberg geplanten Erweiterung
der Wohnbauflache :
0,49 ha
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik® sowie einer Wohnbauflache
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Darstellung der Flache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Die in Verlangerung der ,GartenstralRe” geplante Wohnbauflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt. Sie wird derzeit
als Gartenflache genutzt oder als Fettwiese gepflegt und unterliegt damit primar keiner landwirtschaftlichen

Nutzung.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Rauenberg mit Darstellung der geplanten Gebietserweiterung

Ziel der Arrondierung der Wohnbauflache ,,GartenstraBe“
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Rauenberg, den besiedelten Bereich des
Ortsteiles Rotenberg, in Verlangerung der ,Gartenstralle®, zu Wohnzwecken zu arrondieren. Sie mdchte mit

diesem Planungsansatz dem bestehenden Mangel an Wohnraum im Ortsteil Rotenberg entgegenwirken.
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17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Photovoltaik“ sowie einer Wohnbauflache
in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Darstellung des Wohnbauflachenbedarfes

Im Stadtteil Rotenberg der Stadt Rauenberg wurde seit der ErschlieBung des Wohngebietes ,Im Muhlgrund®
in den Jahren 2001/2002 keine neuen Wohnbauflachen mehr entwickelt. Seit der Aufsiedlung dieser Flache
konnte im Ortsteil Rotenberg der stetig entstandene Eigenbedarf weitestgehend durch innerdrtliche Nach-
verdichtungsmalnahmen gedeckt werden. Fehlender Wohnraum fiihrte in den letzten Jahren jedoch auch

zu Abwanderungen in Nachbargemeinden aulierhalb des Verbandsgebietes.

Eine wesentliche Grundlage fir die Aufnahme der geplanten Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan ist
die Wohnbauflachenbedarfsberechnung, entsprechend den Vorgaben der 1. Anderung des ,Einheitlicher

Regionalplan Rhein-Neckar®, mit folgender Berechnungsformel :

aktueller Bevélkerungsstand — Zuwachsfaktor (in %) — Laufzeit der Berechnung (Anzahl der Jahre)
durchschnittliche Belegungsdichte (EW je WE) — Siedlungsdichte (WE je ha) — 5

Ermittelt wird auf dieser Grundlage der Wohnbauflachenbedarf fiir die Stadt Rauenberg fir einen Zeit-
raum von 15 Jahren. Berlicksichtigt wird die gemafl dem Anhang Nr. 1.3. der Teilfortschreibung des Regio-
nalplanes vorgenommene Einstufung von Rauenberg als eine Kommune mit der Festlegung , Siedlungsbe-

reich Wohnen®.

Das Ergebnis aus der Berechnungsformel des Regionalplanes stellt sich fiir die Gesamtstadt wie

folgt dar :

8.675 EW * x 0,028 x 15 Jahre
2x 30 WE/hax5 =12,15 ha

*4/2024

Gemal der Berechnung wird in der Stadt Rauenberg, unter Berlcksichtigung einer Dichte von 60 EW/ha,
bis zum Jahr 2040 ein Wohnbauflachenbedarf in einer Gré3enordnung von 12,15 ha entstehen.

Dieser Bedarf kann gemal} dem ,Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept Rauenberg 2035 (Stand : 2020)
allein durch die im Flachennutzungsplan noch enthaltenen Planungsflachen, selbst unter Berlcksichtigung
eines Aktivierungspotenzials von 30 % aller in Rauenberg und im Ortsteil vorhandener Baullicken, nicht ge-

deckt werden.
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in der Stadt Rauenberg — Begriindung

Wohngebietsflachen FNP

Rauenberg Sandacker 1,30 ha 100 % 1,30 ha
Krondacker 0,30 ha 100 % 0,30 ha
Frauwiesen 1,33 ha 100 % 1,33 ha
Baulticken 6,41 ha 30 % 1,92 ha
Rotenberg Auf den Gottesackern 1,44 ha 100 % 1,44 ha
Baultcken 1,80 ha 30 % 0,54 ha
Malschenberg Erweiterung Torwingert 3,09 ha 100 % 3,09 ha
UhlandstraBe, Mozartstrafle, 0.65 ha 100 0.65 ha
BergstraBe
Baultcken 2,84 ha 30.% 0,85 ha
Gesamtpotential 11,42 ha

Wohnbaufidchenpotentiale Tabelle
Quelle: Flachennutzungsplan GVV Rauenberg, Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

Mit diesem Hintergrund — und unter Berlicksichtigung der von der Verwaltung aktuell aus der Bevdlkerung
heraus zu verzeichnenden Nachfrage nach Bauflachen — ist eine Arrondierung der Siedlungsflache in Ver-

langerung der ,Gartenstralle” eine bedarfsgerechte und auch erforderliche stadtebauliche Malinahme.

Belange der Regionalplanung

Die dargestellte Flache liegt in der Raumnutzungskarte der 1. Teilfortschreibung des ,Einheitlicher Regional-
plan Rhein-Neckar‘ im Ubergangsbereich einer bestehenden ,Siedlungsfliche Wohnen“ hin zu einer
»,Grunzasur‘ und einem ,Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege®. Sie befindet sich daher,
auch aufgrund ihrer baulichen Vorpragung, im Ausformulierungsspielraum der genannten Raumnutzungs-
karte.
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Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte der 1. Teilfortschreibung
des ,,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*

Belange des Landschafs-, Natur- und Klimaschutzes

Die in den Entwurf der 17. Teilfortschreibung aufgenommene Planungsflache liegt auRerhalb von Schutzge-
bieten, jedoch rickt die geplante Wohnbauflache im Nord-Osten sowie im Westen, getrennt durch die Tras-
sen eines Feldweges bzw. der B 39, unmittelbar an das Naturschutzgebiet ,Altenbachtal und Galgenberg*
und das ,FFH-Gebiet Nordlicher Kraichgau (Nr. 6718311)“ an.

Mit diesem Hintergrund hat die Stadt Rauenberg durch das Biro Bioplan, Heidelberg, eine NATURA 2000-
Vorprifung durchfiihren lassen. Diese Ausarbeitung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
durch eine Arrondierung des Siedlungsbereiches in Verlangerung der ,GartenstralRe“ keine Beeintrachtigun-

gen von Schutz- und Erhaltungszielen des NATURA 2000-Gebietes zu erwarten sind.

Unmittelbar am Rand des Plangebietes befinden sich die nachfolgend genannten, gesetzlich geschitzten

Biotope — dieses sind :

= ,Geholze westlich Rotenberg — Auf dem Schénberg (Nr. 167182260287)"

= Strallenbegleitende Feldhecken und Feldgehdlz mit Magerrasen entlang der B 39
zwischen Rauenberg und Muhlhausen (Nr. 167182261128)"

= ,Hohlweg suidlich Rotenberg — Im Mihigrund (Nr. 167182260415)“

So muss die weiterfihrende Planung auf das sld-6stlich des Geltungsbereiches gelegene Biotop ,Hohlweg

sudlich Rotenberg“ planerisch eingehen. Gleiches gilt fir das Biotop ,strallenbegleitende Feldhecke entlang
der B 39
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In der verbindlichen Bauleitplanung sind die Festsetzungen zu formulieren, die gewahrleisten, dass die vor-
handenen Biotopstrukturen sowohl hinsichtlich ihres Vegetationsbestandes als auch hinsichtlich ihrer Funk-

tion fur den Artenschutz uneingeschrankt erhalten bleiben.

Streuobsterhebung (Femerkundung)
L2}
Geschutzte Biotope

[ offentandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Biotop

] Offentandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet
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[11] schonviald
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[/} FFH-Gebiet (Abfrage)
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— —

Grundiage:

uew
- Amtiche Geobasisdaten © LGL (www IgHbw de. Az 2851 9-1119)
und © BKG (www bkg.ound.do)

Abbildung aus dem Kartenwerk der LUBW

Das Plangebiet befindet sich teilweise auf Kernflachen und in Kernrdumen des Biotopverbundes mittlerer
Standorte. Das Biro Bioplan hat sich im Umweltbericht zur Aufstellung des parallel erstellten Bebauungs-
planes bereits intensiv mit den Auswirkungen der Planung auf den bestehenden Biotopverbund auseinan-
dergesetzt. Es kommt zusammenfassend zu der Auffassung, dass die Uberplante Flache keiner Kernflache
des Fachplanes landesweiter Biotopverbunde zuzuweisen ist. Auch die benachbarten Kernflachen sidlich
und Ostlich des Gebietes werden von der Planung nicht erheblich betroffen.

Es kann die Feststellung getroffen werden, dass die in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Darstel-
lungen keine erheblichen Auswirkungen auf die Kernflachen und Kernraume des Biotopverbundes erwarten

lassen.
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aus den Karten der LUBW - Abbildung vorhandener Biotopverbiinde

Im Zuge des parallel zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes erarbeiteten Bebauungsplanes wur-
den durch das Buro Bioplan, Heidelberg, ein Umweltbericht und Grinordnungsplan erstellt sowie eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung uber die Flachen des Plangebietes durchgefuhrt. Die Ergebnisse finden

als verbindlich umzusetzende MafRnahmen Eingang in die weiterfiihrende Planung.

Die im Parallelverfahren auf der Ebene des Bebauungsplanes erstellten Umweltberichte sowie die Berichte
Uber die spezielle artenschutzrechtliche Priifung liegen den Entwurfsunterlagen als gesonderte Bestandteile
dieser Begriindung bei. Sie werden im weiteren Planungsprozess, aufgrund des unterschiedlichen Detaillie-
rungsgrades zwischen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung, inhaltlich Eingang finden in den

fur diese Teilfortschreibung zu erstellenden Umweltbericht.
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Belange der Landwirtschaft

Die als zukiinftiges Wohngebiet in die 17. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommene
Flache hat fur die Landwirtschaft, aufgrund der bestehenden baulichen Vorpragung, der sehr heterogenen
Struktur sowie aufgrund der unmittelbar angrenzenden naturschutzrechtlich relevanten Flachen, keine er-
hebliche Bedeutung.

Durch die weiterfihrende Planung ist sicherzustellen, dass fir méglicherweise erforderlich werdende Aus-

gleichsmalinahmen kein weiterer Verlust landwirtschaftlicher Flache entstehen wird.

Hochwassergefahr/Gefahren bei Starkregen
Die geplante Wohnbauflache liegt aul3erhalb der in der Hochwassergefahrenkarte fir Baden-Wirttemberg

dargestellten, von einem Hochwasserereignis betroffenen Flachen.

Die fur die Stadt Rauenberg erarbeitete Starkregengefahrenkarte verdeutlicht, dass sich nur bei einem ext-
remen Szenario auf der zukiinftigen Strallentrasse Wasser sammeln und dieses uber die ,Gartenstralle®
abflieRen wird. Zuflisse aus dem unmittelbaren Umland auf die Flachen des Plangebietes sind auch bei

extremen Niederschlagen nicht zu erwarten.

Mogliche Immissionskonflikte

Analog aller im Ortsteil sud-westlich der ,Rauenberger Straf3e* bzw. der ,Mihlhausener Stral3e bestehen-
den Bauflachen, wird auch die erweiterte Bauflache der ,GartenstralRe” von Gerduschimmissionen des Stra-
Renverkehrs der B 39 beeintrachtigt werden.

Auf der Grundlage einer durchzufihrenden schalltechnischen Untersuchung sind im Zuge der verbindlichen

Bauleitplanung schalltechnische Untersuchungen durchzufiihren.
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