Legende
Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung :
vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI. S. 698).

Fiir alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.

1.1. S0 Sondergebiet "Weinberg-Wanderhtte" (§ 10 BauNVO)

9 Zugelassen ist eine mit dem Weinbau in Verbindung stehende Schank- und Speisewirtschaft.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

A. Verfahren

2.1. GR max  maximal zuldssige Grundflache
l. Der Gemeinderat hat geméB § 2 (1) BauGB am 16.10.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen und dem Vorentwurf zugestimmit.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 08.11.2024.

Die zuldssige Grundflache der baulichen Anlage darf einen Wert von maximal 305 m?2 aufweisen.

Sie darf, unter Beriicksichtigung der im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten bauliche Anlagen (Wege,
Zufahrten, PKW-Stellplétze und sonstige Nebenanlagen) eine GesamtgroBe von 490 m2 nicht

II. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte inform einer Auslegung iberschreiten

im Zeitraum vom 12.11.2024 bis 13.12.2024.

_ 2.2. Hohe baulicher Anlagenin ....... m dber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, §18 BauNV0)
Ill. Nach Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

STADT RAU E N B E RG hat der Gemeinderat am 20.05.2026 den Bebauungsplan-Entwurf gebilligt

221 GHmax maximal zuldssige Gebdudehdhe
und die Offentliche Auslegung beschlossen.

% 222 -eb- Bezugspunkt
V. Der Entwurf des Bebauungsplans hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am 27.05.2026
gemiB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 01.06.2026 bis 01.07.2026 ffentlich ausgelegen. SO 23 | Zah der Vollgeschosse ls Hochstma
vo R HAB E N B E z 0 G E N E R Parallel hierzu erfolgte am ................... die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange Weinberg
gemén § 4 (2) BauGB. Wanderhiitte 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
GR max= : .
B E B Au u N G s P I- AN V. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des 42/4 unter Berlk- 3.1. A nur Einzelhaus zuldssig
Geme?nderates upgreinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom g'ﬁg"%”gavu",{l‘vo é 39, Baugrenze (§ 23 (3) BauhV0)
Gemeinderat geméB § 10 BauGB am ....................... als Satzung beschlossen worden. GR max=490 m
GH max= +3,75m _ ° 4. Flache fiir eine Anlieferung und fiir Pkw-Stellplatze (§ 9 (1) 4. BauGB

gemessen vom angegebene e : R é
Bezugspunkt Ha e o e | S ARk

i\

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen

. . . . 742/3
des Gemeinderates uibereinstimmt.

]

5. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB

"WEINBERG-WANDERHUTTE

Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird

AU F D E M MAN NAB E RG I hiermit ausgefertigt. 5.1. '-__ '-: '-__ "._ "._ "__ '-__ Private Griinflache
raze 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Rauenberg, .......cccocovvees v, Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)
61. [ Manahmen M1, M2

1. Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. a und b BauGB)

7.1. ‘ Pflanzung von Einzelbdumen

- Christiane Hiitt-Berger, Amtsverwalterin 749/1
06.02.2024 |Mafstab = 1:500 N

VI. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am ........................ ist der Bebauungsplan

7.2. ’ Erhalt von Einzelbdumen

8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.

STERNEMANN | 2101202
UND GLUPszsz || 30.04.2026

FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER======
ZWINGERGASSE 10 74889 SINSHEIM mmmmmmE

TEL.:07261/94340 FAX:07261/94 3434
E-MAIL: INFO @ STERNEMANN - GLUP . DE 06052026

- 1
742 ll:l Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
| — ] l

97




