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Schriftliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hohenaspen®, 3. Anderung,
Stadt Rauenberg

Die nachfolgend abgebildeten Festsetzungen gelten ausschlieRlich fiir die Fldche der Flurstiicke
Nr. 9607 und 9605

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1.1 Gewerbegebiet

Ausnahmen nach § 8 (3) 1. BauNVO sind nur eine Wohnung je Baugrund stick bzw. 30 ar fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Leiter zuldssig.

11.2 Gewerbegebiet GE-1 eingeschrénkt (§ 9 (1) 23. BauGB, § 1 (4) BauNVO)

- Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht relevant

1.1.3 Ausschluss von Einzelhandels- und Handelsbetrieben (§ 1 (5) und (9) BauNVO)
1.1.31

Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher sind im GE nicht zulassig, wenn das
angebotene Sortiment ganz oder teilweise den imFolgenden aufgefiihrten Waren zuzuordnen ist:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

- Drogeriewaren, Reinigungsmitte! fur den Haushalt

- Kosmetische, pharmazeutische und medizinische Erzeugnisse
- Bekleidung aller Art, Pelzwaren

- Kinder- und Babyartikel

- Schuhe und Zubehor

- Lederwaren, Taschen

- Heimtextilien, Haushaltswasche, Stoffe

- Gardinen und Zubehor !

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Ndhmaschinen

- Einrichtungsgegensténde (ohne Mobel) Haushaltswaren
- Glas, Keramik, Porzellan |

- Kunstgewerbe, Geschenkartikel

- Elektroartikel, Haushalts- und Ktichenkleingerate
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1.1.3.2

1.1.3.3

1.1.4.

1.2

1.21.

1.2.2.

1.2.3.

- TV, Audio, Video, sonstige Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager
- Telefone, Fax-Gerate und Zubehér

- Fotoartikel und Zubehér

- Uhren, Schmuck, feinmechanische und optische Erzeugnisse
- Schreib-, Schul-, Zeichen- und Birobedarf, Buroorganisation
- Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, sonstige Druckerzeugnisse
- Spielwaren, Bastelbedarf

- Musikalien

- Sportartikel, kleinteilige Sportgeréte

- Fahrrader, Fahrradbekleidung und Zubehor

- Waffen, Jagdbedarf

- Antiquitaten, Schnittblumen

Zulassigkeit vorhandener Anlagen (§ 1 (10) BauNVO)

Die zum Zeitpunkt der Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes (19.12.2007) genehmig-
ten baulichen und/oder sonstigen Anlagen der Einzelhandels- und Handelsbetriebe auf den Grund-
stlicken Flurstlicke, Nr. 9607 (Schuhfachmarkt) und Nr. 9609 (Bekleidungsfachmarkt) sowie deren
Anderungen und Erneuerungen sind auch weiterhin zuléssig.

Nutzungsénderungen auf den Grundstlicken Flursticke Nr. 9607, Nr. 9609 mit dem Ziel, andere
zentrenrelevante Sortimente als die dort bisher genehmigten anzubieten, sind jeweils unzul&dssig.
Hiervon abweichend wird auf die Ziffer 1.1.3.3 dieser Festsetzung verwiesen.

Zuldssige Nutzungsanderung, Flurstiicke Nr. 9607 / 9609

Fur eine Nachnutzung der auf den Flurstiicken Nr. 9607 und Nr. 9609 vorhandenen Geschéaftsge-
baude finden die unter der Ziffer 1.1.3.1 und 1.1.3.2 formulierten Festsetzungen weiterhin Anwen-
dung.

Ergédnzend hierzu werden zugelassen:
- Getrédnke
- Artikel eines Zoofachmarktes

Weitere Einschrinkungen

Spielhallen sowie Gewerbebetriebe der Erotikbranche, Vergniigungsstatten, Bordelle und Einzel-
handelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder deren
Befriedigung anbieten, sind unzuldssig (§ 1 (5) und (9) BauNVO).

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe zulassig, die durch Immissionen die Verkehrssicherheit

auf der Autobahn nicht beeintrachtigen kénnen (Emissionsschutz gegeniiber der Autobahn).

Bauweise, die {iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfladchen, sowie die Stellung
der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Offene Bauweise Offene Bauweise geman § 22 (2) BauNvO

Besondere Bauweise Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO,
offene Bauweise jedoch Gebaudeldngen bis 80 m zulassig.

Nebenanlagen Auf den nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen entlang der Autobahn sind
Nebenanlagen (im Sinne § 14 (1) BauNVO), Dauerstellplatze und Beleuch-
tungsmasten, sowie Werbeanlagen unzuldssig
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1.6.3.

1.7.
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MindestgréRe der Baugrundstiicke § 9 (1) 3. BauGB

MindestgréRe

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird auf 12 ar festgelegt.

Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

§ 9 (1) 4. BauGB

Stellflachen

Garagen

Der Gelandestreifen zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze darf
flachenm&Rig nur bis 1/3 fur offene Stellflachen genutzt werden. (siehe Ab-
schnitt 2.2.2).

Der Ausbau s@mtlicher PKW-Steliplatze und Zufahrten muss naturnah erfol-
gen. Sie sind mit einer belebten, wasserdurchlassigen Decke zu versehen
(Schotterrasen, Rasengitter, grof3fugiges Pflaster). Nicht zuidssig sind hier-
bei geschlossene Asphalt-, Beton- und bitumindse Decken.

Garagen und uberdachte Stellflachen dirfen nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstticksflachen errichtet werden.

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung § 9 (1) 10. BauGB

Pflanzgebot

Anpflanzung von
Baumen

Pflanzstreifen

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht relevant

Auf dem Baugrundstiick ist je 3 ar Grundsticksflache ein mittel- bis grolkro-
niger Baum anzupflanzen und zu unterhalten.

Der durch Planzeichen 7.1 gekennzeichnete Streifen ist als Ortsrandein-
grinung anzulegen. Er ist zu bepflanzen mit kleinkronigen Baumen wie
Hainbuche, Feldahorn, Elsbeere und landschaftsgerechten Strauchern wie
Liguster, Hartriegel, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Haselstrauch und
Holunder.

Zutreffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schédlicher Umwelt-einwir-
kungen § 9 (1) 24. BauGB

Schallschutz durch
Schallddmmung von
AuRenbauteilen

In den mit Planz 9.2. dargestellten Abschnitten sind folgende Schallschutz-
mafnahmen in den entsprechenden Pegelbereichen gemaR DIN 4109 Teil,
Fassung 1979 am Objekt vor Aufenthaltsraumen zu treffen:

Spalte 1:
Larmpegelbereich

Spalte 2:
MafRgeblicher AuRenlarm tagstber in dB (A)

Spalte 3:
Bewertetes Schalldamm-Mal fir AuRenbauteile in dB (A)

Spalte 4:
Bewertetes Schallddmm-Maf fur Fenster und Fensterttren in dB (A)

Spalte 5:
Mindestgewicht bauakustisch einschalliger Wande und Déacher.
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1 2 3

5

dB(A) RwindB kg/m?

IV 66-70 45

250

vV 70- 50 45

350

1.8 Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

StraBenkdrpers notwendig sind § 9 (1) 26. BauGB

1.8.1. Béschungen und Zum Ausgleich von Hoéhenunterschieden zwischen verkehrs- und angren-
Stutzmauern zenden Grundstucksflachen sind auf letztgenannten Béschungen im Nei-

gungsverhaltnis von mind. 1:1,5 anzulegen (diese Flachen sind im Plan dar-
gestellt). Von den Nutzungsberechtigten kénnen diese Béschungen durch
Stutzmauern ersetzt werden. Zur Herstellung des Stralenkérpers sind an
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken unterirdische
Stutzbauerwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite bis 50 cm
und einer Tiefe bis 70 cm erforderlich und von den Angrenzern zu dulden.

1.9. Héhenlage der baulichen Anlagen § 9 (3) BauGB

1.9.1 Héhenlage Die Héhenlage der Fu3bodenoberkante der Wohngebéaude tiber der
projektierten Strale wird mit max. 0,50 m der gewerblichen Geb&ude mit

max. 1,20 m festgelegt.

Aufgestellt : Sinsheim, 18.07.2023/15.05.2024/21.06.2024/18.07.2024/18.12.2024 — GI/Ru
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Christiane Hutt-Berger, stellvertretende Blrgermeisterin
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