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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet SO 1 ,,Einzelhandel Nahversorgung Discountmarkt“

Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Nahversorgung Discountmarkt® ist ein
der ortlichen Nahversorgung dienender Discount-Markt fir Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie-,
Kosmetik- und ParfUmeriewaren zuldssig. Zulassig sind weiterhin in Zu- und Unterordnung zu den
genannten Hauptsortimenten auch sonstige Randsortimente

Die maximal zuldssige Verkaufsflache betragt 1.400 m2.

Zulassig sind weiterhin die dem Einzelhandelsgeschaft zugeordneten Nebenanlagen, Stellplatze und
ihre Zufahrten

Sondergebiet SO 2 ,,Einzelhandel Nahversorgung Vollsortimentmarkt‘

Im Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Nahversorgung Vollsortimentmarkt*
ist ein der Ortlichen Nahversorgung dienender Vollsortiment-Markt fir Nahrungs- und Genussmittel,
Drogerie-, Kosmetik- und Parfiimeriewaren zulassig. Zulassig sind weiterhin in Zu- und Unterordnung
zu den genannten Hauptsortimenten auch sonstige Randsortimente

Die maximal zuldssige Verkaufsflache betragt 1.390 m2.
Zulassig sind weiterhin
o sonstige nicht wesentlich stdrenden Dienstleistungsbetriebe

e die den zuldssigen Nutzungen zugeordneten Nebenanlagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten

Sondergebiet SO 3 ,,Einzelhandel Nahversorgung Drogeriemarkt/ Getrankemarkt*

Im Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel
Drogeriemarkt/Getrankemarkt” sind zulassig

Nahversorgung

e Im Obergeschoss ein der ortlichen Nahversorgung dienender Drogeriemarkt fir Drogerie-,
Kosmetik- und Parfumeriewaren zuldssig. Zulassig sind weiterhin in Zu- und Unterordnung zu den
genannten Hauptsortimenten auch sonstige Randsortimente. Die maximal zulassige
Verkaufsflache betragt 530 m2.

e im Untergeschoss ein der ortlichen Nahversorgung dienender Getrankemarkt. Die maximal
zulassige Verkaufsflache betragt 470 m2.

e die den zulassigen Nutzungen zugeordneten Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten

Sondergebiet SO 4 ,,Einzelhandel Nahversorgung Parkdeck”

Im Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Nahversorgung Parkdeck® ist ein den
Sondergebieten SO 2 ,Einzelhandel Nahversorgung Vollsortimentmarkt* und SO 3 ,Einzelhandel
Nahversorgung Drogeriemarkt/ Getrankemarkt“ zugeordnetes Parkdeck zulassig.

Sondergebiet SO 5 ,,Einzelhandel Nahversorgung Brot- und Backwaren*

Im Sondergebiet ,SO 5* mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel, Nahversorgung*® ist ein
Einzelhandel mit dem Hauptsortiment Brot und Backwaren mit einer Verkaufsflache von bis zu 65 m?
zulassig

Weiterhin zuldssig sind ein Café mit einer Gastraumflache von 50 m? sowie die flr die Einrichtungen
erforderlichen Nebenraumen.

Zulassig ist des Weiteren die Erstellung und Nutzung einer Freiflache fir eine Auftenbewirtung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe bestimmt sich als senkrechter Abstand zwischen der Héhe der
Oberkante des Belags der Strake ,Frankenécker‘, gemessen in der Mitte der Fahrbahn am Ubergang
zu der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Verkehrsfliche, und dem héchsten Punkt der
Dachhaut. Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt

e im Sondergebiet SO 1 7,50 m
e in den Sondergebieten SO 2, SO 3und SO 4: 12,00 m
e im Sondergebiet SO 5 5,75 m.

Im Sondergebiet ,SO 1“ darf die festgesetzte Grundflachenzahl fir Stellplatze mit ihren Zufahrten bis
zu einer Gesamtzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise festgesetzt. Eine Begrenzung der
maximalen Gebaudelange wird durch die Baugrenze festgesetzt.

Im Sondergebiet SO 1 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen ausschlieBlich in
Richtung Westen bzw. Norden durch untergeordnete Gebaudeteile (wie insbesondere Vordacher,
Anbauten, Anlieferungsrampen) auf maximal 30 % der zugehérigen Fassadenladnge um bis zu 3 m
zugelassen werden.

MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 1.200 m2.

Nebenanlagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebengebdude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Einkaufswagenboxen, sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Einkaufswagenboxen, sonstige Nebenanlagen sowie Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO kdénnen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind innerhalb und auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachige Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Offene Pkw-Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden.

Fir die AuRenbeleuchtung diirfen ausschlieBlich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche
Natriumniederdrucklampen oder Lampen mit warm-weifen LEDs) zum Einsatz kommen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die privaten Verkehrsflachen werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der im Plangebiet tatigen oder tatig werdenden Leitungsbetreiber festgesetzt.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sowie die Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Gewerbegebietseingrinung mit
standortgerechten und heimischen Badumen und Strduchern gemafl der den Hinweisen beigefligten
Pflanzliste zu bepflanzen. Vorhandene Bepflanzungen sind dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu
erhalten.

A. Ortliche Bauvorschriften

9.
9.1

9.2

9.3

-—

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform: Zuldssig sind Satteldach, Pultdach und Flachdach. Die maximale Dachneigung wird auf 35
Grad begrenzt.

Dachdeckung: Fur die Dachdeckung sind blendfreie Materialien zu verwenden, Flachdacher sind zu
begriinen. Fir flachgeneigte Pultdacher wird die Begriinung empfohlen. Sonnenkollektoren sind
zuléssig

Fassadengestaltung: Unbeschichtete bzw. ungestrichene Metallfassaden sind unzulassig. Ebenfalls
unzuldssig sind grellleuchtende Farbtone. Dieses sind die RAL-Farben 1004-1007, 1016-1018,
1028-3003, 30013-3018, 3027-4005, 5012 sowie 5015-5022.

Hinweise
Immissionsschutz

Die Sondergebiete sind hinsichtlich der Larmemissionen eingeschrankt. Die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in den benachbarten Gebieten ist gegebenenfalls im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Wasserrechtliche Genehmigungs- und Hinweispflichten

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind
rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Landratsamt, RheinNeckar-Kreis, Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu
beantragen ist.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser
sind nicht erlaubt.

Wird bei Baumalnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung geflhrt haben unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, zu verstandigen.

Versickerung von Oberflichenwasser

Von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRendes Regenwasser ist vorbehaltlich einer
wasserrechtlichen Genehmigung in den angrenzenden Griin- und Freiflachen zu versickern.

Bodenschutz

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist, soweit baurechtlich zulassig, einem
Abtransport vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzteile durch Abmahen
entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt
gelagert und getrennt wieder eingebaut werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol
Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind dem
Landratsamt zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hoéhe erfolgen. Auf
Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemafl zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§CI3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).

Far nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumafinahme Bodenverdichtungen, verursacht z.B.
durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Mal zu beschranken, ggf. sollten mechanische und/
oder pflanzenbauliche Lockerungsmaflnahmen von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phacelia
und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien (Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund besteht, mdglichst durchlassig gestaltet
werden.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbesondere europaische
Vogelarten) nicht ganzlich auszuschliel3en. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG sind insbesondere bei Rodungsarbeiten im Plangebiet zu beachten. Gegebenenfalls
werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Fir den Fall, dass Baumfallarbeiten im Zeitraum zwischen dem 28.02 und 01.10. eines Jahres
durchgefuhrt werden, ist eine Kontrolle hinsichtlich méglicherweise vorhandener Nistplatze von
Brutvdgeln vorzunehmen.

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart -
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis zu melden. Die
Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht das
Regierungsprasidium einer Verklrzung dieser Frist zustimmt (§ 20, 1. DSchG).

Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist
diese nur im Benehmen mit dem zustandigen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird
hingewiesen.

Pflanzliste
Fir Bepflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Baume:
Traubeneiche
Rotbuche
Hainbuche

Quercus petrae
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Stieleiche Quercus robur

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Mispel Cotoneaster
Walnuf} Juglans regia

Apfel Malus

Birne Pyrus

Zwetschge Crataegus

Kirsche Prunus

Weide Salix

Silberpappel Populus alba nivea
Speierling Sorbus domestica
Bergahorn Acerpseudoplatanus

Traubenkirsche Prunus padus

Straucher:
Schlehe Prunus spinosa
Haselnu® Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus laevitaga

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gemeiner Liguster Lingustrum vulgare

Pfaffenhltchen Euonymus arten
Zitterpappel Populus tremula
Buchs Buxus
Heckenrose Rosa camina
Brombeeere Rubus

Schutz vor Vogelschlag
Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlichen geschutzten

Tierarten ist fir Glasflachen und -fassaden mit einer Gréf3e von mehr als 3 m? eine kleinteiligere
Gliederung vorzunehmen bzw. nur die Verwendung von Vogelschutzglas mit hochwirksamen

Mustern/Grafiken zulassig.

Wasserhaushaltsbilanz
Es wird hingewiesen, dass eine ausgeglichene Wasserhaushaltsbilanz anzustreben ist. Damit sollen

dem urspriinglichen unbebauten Zustand mdéglichst nahekommende Abfluss-, Verdunstungs- und
Versickerungswerte von Niederschlagswasser angestrebt werden (z. B. Versickerungsmulden,
Grindacher usw.). Mit einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung kann der Hitze und der

Trockenheit besser vorgebeugt werden.

Entsprechend sollten begriinte Dachflachen in Betracht gezogen werden. Eine mdgliche Versickerung
von unverschmutztem Regenwasser Uber die angrenzende Griinflache ist zu priifen bzw. gemaf den

rechtlichen Bestimmungen umzusetzen.

Verwiesen wird auf die Vorgabe, dass die Versickerung von Niederschlagswasser in einem

Gewerbegebiet/Sondergebiet eine Genehmigung der Unteren Wasserbehdérde erfordert.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat geméB § 2 (1) BauGB am 20.03.2024 die
Aufstellung der Bebauungsplandnderung auf der Grundlage des

In der Sitzung vom 31.07.2024 wurde dem Vorentwurf zugestimmt und
die Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 (2) BauGB sowie der Tréger
offentlicher Belange geméas § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie die
offentliche Auslegung erfolgte am 04.10.2024.

Die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Auslegung erfolgte im
Zeitraum vom 09.10.2024 bis 11.11.2024.

Nach Anhdrung der Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom

09.10.2024 und der Offentlichkeitsbeteiligung hat der Gemeinderat am
18.12.2024 eine Abwdgung tber die im Zuge dieser Verfahrensschritte
gingegangenen Stellungnahmen vorgenommen und die Bebauungsplan-
Anderung gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates bereinstimmt.

Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen
und wird hiermit ausgefertigt.

Christiane Hitt-Berger, stellvertretende Biirgermeisterin

A. Verfahren
l.

§ 13a BauGB beschlossen.
Il.
M.

Rauenberg, 19.12.2024
V.

Durch die ortsiibliche Bekanntmachung am 22.01.2025 ist die
3. Anderung des Bebauungsplans am Tage der Veroffentlichung in Kraft

getreten. Stadtverwaltung Rauenberg

Norina Waler
dgnservice qCA 12:PN69231 Rauenberg
signiert am 05.02.2025
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I. Nr. 394)
BauNVO:  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.

| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)
PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes

vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802) geédndert worden ist.

GemO: § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2021 (GBI. S. 1802)

Planverfasser der 2. Anderung vom 14.11.2018:
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