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Rechtliche Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), die Gemeindeordnung fir Baden- Wiirttemberg
(GemQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.698).

Fiir alle aufgefihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.

Verfahren

VI

Der Gemeinderat hat gemdB § 2 (1) BauGB am 15.12.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
beschlossen und dem Vorentwurf zugestimmt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 16.03.2022 geman

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 24.03.2022 bis 25.04.2022 offentlich ausgelegen.

Die Anhérung der Tréger offentlicher Belange gemas § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
27.04.2022 bis 27.05.2022.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.06.2022 unter Beriicksichtigung der Abwégung
dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemas
§ 4a (3) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am 29.06.2022 gemas

§ 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 08.07.2022 bis 08.08.2022 erneut
offentlich ausgelegen.

Parallel hierzu erfolgte die erneute Anhérung der Tréger 6ffentlicher Belange gemés § 4 (2) BauGB.

Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates lbereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am 14.09.2022 als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Gbereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Rauenberg, 15.09.2022

Peter Seithel, Blirgermeister

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am 12.10.2022 ist der Bebauungsplan
am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
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Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1, Wohnbauflchen (§ 1 (1) 1. BauNVO)

111 | WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2.  Gewerbliche Bauflachen (§ 1 (1) 3. BauNVO0)

1.21 | GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. 0.4 Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO)

2.2. Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO0)

2.3. inm Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

2.4. @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

2.5. Hohe baulicher Anlageniin ....... m iber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, §18 BauNVO0)
2.5.1 THmax maximal zuldssige Traufhohe

2.5.2 GH max maximal zuldssige Gebdudehohe

253 —— fiirdie Bestimmung der Trauf- und Gebdudehdhe maBgebende Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

311. 0 offene Bauweise
3.1.2. A nur Einzelhduser zuldssig
3.1.3. A nur Hausgruppen zuldssig

3.2, =m=m.==  Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

41. —=—  Hauptfirstrichtung

9. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5. BauGB)

51. | . Flichen fiir den Gemeinbedarf

59.1.1 n Birgerhaus
5.1.2. Kindergarten

6. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

6.1, = StraBenbegrenzungslinien
6.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
6.2.1 H Hohengleicher StraBenausbau - Verkehrsflache, die ausschlieBlich der ErschlieBung der

hieran unmittelbar angrenzenden Hausgruppen-Einheiten dient

6.2.2. FuB- und Radweg,

ausnahmsweise auch Anlieferung fiir den Kindergarten

7. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

(89 (1) 4. BauGB)

7.1. iST_ i - private Pkw-Stellplatze

8. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 12. BauGB)

8.1. @ Umspannstation

9. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB

91. |- '_: '_'. '_'. ] Private Griinflache

10. Gehrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

101, = Gehrecht zugunsten der Eigentiimer der Hausgruppeneinheiten

11. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)

12. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)
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