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Zusammenfassende Erklarung gemar § 10 a BauGB

zum Bebauungsplan ,,Ehemalige Kelterhalle/Winzerhalle“,
Stadt Rauenberg

l. Planungsgrundlagen und Anlass der Bebauungsplan-Aufstellung

Die Stadt Rauenberg beabsichtigt, die Flache ihrer ehemaligen Kelterhalle zu verauf3ern und an diesem
Standort zuklnftige einen Betrieb, welcher sich der Baumpflege, der Baumsanierung und der Landschafts-
pflege widmen, anzusiedeln. Ausgewiesen wurde mit diesem Hintergrund ein ,Sondergebiet® gemal § 11
der Baunutzungsverordnung.

Diese Festsetzung der zuléssigen Art der baulichen Nutzung wird begriindet mit der in diesem Bereich be-
reits bestehenden Vorbelastung, aber auch mit der Notwendigkeit, fiir diese besondere Nutzung einen ge-

eigneten Standort im Gemeindegebiet vorzuhalten.

Die Stadt Rauenberg hat im Vorfeld der Bebauungsplan-Aufstellung aufgrund der Tatsache, dass die Raum-
nutzungskarte des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar” auf der Uberplanten Flache einen ,Regionaler
Grunzug® sowie ein ,Vorranggebiet flr die Landwirtschaft* darstellt, einen Antrag auf Zulassung von Abwei-
chungen von Zielen des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Zielabweichungsverfahren) gestellt.
Dieser Abweichung wurde durch das Regierungsprasidium Karlsruhe mit Schreiben vom 21.05.2019 statt-
gegeben.

Auf dieser Grundlage hat der Gemeindeverwaltungsverband, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes,

mit einer 15. Teilfortschreibung seinen Flachennutzungsplan fortgeschrieben.

1. Beriuicksichtigung der Umweltbelange

Die Stadt Rauenberg hat von Anfang an im Planungsprozess groRen Wert darauf gelegt, dass sich die neue
Nutzung des Areals der ehemaligen Kelterhalle auch zukinftig in das Landschaftsbild einfligt.

Mit dieser Zielsetzung setzt der Bebauungsplan, in enger Abstimmung mit dem das Verfahren begleitenden
Ingenieurbiro fir Umweltplanung Blaser, Esslingen, einen das Plangebiet umfassenden privaten Griinstrei-
fen fest. Die auf diesen Flachen vorgesehene Bepflanzung mit standortgerechten Hecken-, Strauch- und
Baumstrukturen soll dazu beitragen, dass das zukinftige Betriebsgeldnde einerseits im Landschaftsbild nicht
stérend in Erscheinung tritt und andererseits auch eine Bereicherung fiir die Vegetationsstrukturen und den

Artenschutz darstellt.
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Dariiber hinaus werden zur Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild die zukinftig zulassigen

Trauf- und Gebaudehdhen, orientiert an der im baulichen Bestand vorhandenen Kelterhalle, festgesetzt.

Die Stadt Rauenberg hat parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des
Bebauungsplanes einen Umweltbericht, einschlieRlich einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung, erarbeiten lassen. Auf dieser Grundlage wurde, neben den internen Minimie-
rungs- und Ausgleichs-Malinahmen, ca. 460 m nord-westlich des Geltungsbereiches eine weitere Aus-
gleichs-MaflRnahme festgesetzt.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung fanden des Weiteren verbindlich durchzufihrende ,,CEF-

MaRnahmen* Aufnahme in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Der Umweltbericht zum Bebauungsplan kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden

Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter durch die vorgesehenen internen und externen Ausgleichs-

Maflinahmen in vollem Umfang ausgeglichen werden.

1. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrden-Beteiligungen

Im Zuge der Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes, aber auch zur Teilfortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises die Frage kont-
rovers diskutiert, ob durch das Vorhaben landschaftsédsthetisch bedeutsame Zusammenhénge negativ be-
eintrachtigt werden. Die sich aus der Planung heraus ergebenden Auswirkungen kénnen nach Auffassung
der Unteren Naturschutzbehérde auch durch Eingrinungs-MaRnahmen nicht unter die ,Erheblichkeits-
schwelle“ gebracht werden.

So lehnte die Fachbehérde, auch nach Vorlage des Umweltberichtes, aus lhrer Sicht das Vorhaben aus den
genannten Griinden ab.

Nach Auffassung der Stadt Rauenberg und des Gemeindeverwaltungsverbandes konnte auf der Ebene des
Bebauungsplanes jedoch der Nachweis erbracht werden, dass eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die geplante weitestgehend geschlossene, 5,00 m bis 7,50 m breite Heckenanpflanzung wirkungsvoll
minimiert werden kann. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Umweltberichtes kommt des Weiteren zu
dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Eingriffe in die Schutzgiter ,Boden“ und ,Pflanzen und Fauna®,
auch unter Einbeziehung externer Maflinahmen, in vollem Umfang kompensiert werden kdnnen.

Als ein Ergebnis der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden als ,CEF-Malinahmen® der Erhalt der von
Dohlen besetzte Nistkasten sowie der Erhalt des Brutplatzes eines Turmfalken-Paares verbindlicher Be-
standteil der Schriftlichen Festsetzungen.

Des Weiteren hat der Gemeinderat die Forderung der Unteren Naturschutzbehérde aufgegriffen, das fur
einen Zeitraum von 3 Jahren geforderte Monitoring fur die im Plangebiet vorgefundenen Turmfalken- und

Dohlen-Brutpaare als einer verbindliche Vorgabe in den Umweltbericht zum Bebauungsplan aufzunehmen.
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Mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe und Vertretern des Strallenbauamtes sowie des Stralenverkehrs-
amtes des Rhein-Neckar-Kreises wurden im Zuge des Verfahrens die Anbindung des Plangebietes an das
klassifizierte Strallennetz intensiv erortert. Der Einmindungsbereich kann, unter Beriicksichtigung der prog-
nostizierten geringen Fahrbewegungen, durch einzelne MaBnahmen bedarfsgerecht ertiichtigt werden.

Dariiber hinaus wurde eine punktuelle Aufwertung des derzeitigen Wirtschaftsweges angeregt, um auf die-
ser Strecke auch einen Begegnungsfall zweier LKW zu ermdglichen. Die erforderlichen baulichen Maf3nah-
men werden nach ihrer Umsetzung durch verkehrsrechtliche Vorgaben der StralRenverkehrsbehérde er-

ganzt.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, hinterfragte,
inwieweit durch die Inhalte der Flachennutzungsplan-Fortschreibung und des Bebauungsplanes die Neben-
bestimmungen, die mit der Zielabweichungs-Entscheidung ergangen sind, Berticksichtigung gefunden ha-
ben. Nach Vorlage aller gutachterlicher Betrachtungen und der hieraufhin vorgenommenen Erganzungen
konnte die héhere Raumordnungsbehdrde letztendlich mit Schreiben vom 22.01.2021 das Planwerk bestati-

gen und kam zu der Feststellung, dass die erlassenen Nebenbestimmungen erfillt wurden.

Aufgrund der im Zuge dieser Verfahrensschritte seitens der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen,
hat die Stadt Rauenberg eine schalltechnische Untersuchung sowie eine ergénzende Begutachtung magli-
cher Geruchsemissionen vornehmen lassen.

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung kann dahingehend zusammengefasst werden, dass es
an den Fassaden der nachstgelegenen Wohngebaude zu keiner unvertraglichen Larmbelastung kommen
wird. Auch hinsichtlich der Geruchsemissionen kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der be-
trieblichen Rahmenbedingungen und der Mengen temporar gelagerter Stoffe und der Flachengré3en unzu-
mutbare Geruchsemissionen nicht auftreten werden.

Zur Vermeidung einer befiirchteten einschrankenden Wirkung des Vorhabens auf eine angrenzende land-
wirtschaftliche Flache, wurde seitens eines Einwenders die Forderung erhoben, von einer Durchfiihrung des
Vorhabens abzusehen oder die zulassige Sondernutzung auch auf seine Flache auszudehnen. Diesem An-
sinnen konnte der Gemeinderat mit der Feststellung, dass es durch das Vorhaben zu keiner unangemesse-

nen Beeintrachtigung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kommen wird, nicht entsprechen.

Aufgestellt : Sinsheim, 17.11.2021 — GI/Ru

S TERNEMANIN
OND CLU g

FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER HE

ZWINGERGASSE 10 - 74889 SINSHEIM
TEL: 07261794340 FAX: 07261/94 34

Peter Seithel, Burgermeister Architekt



