Gl T Abweichende Bauweise fiir die Flurstiicke Nr. 6876 bis Nr. 6880
Legende
G, . .
- WA, I o Flurstiicke Nr. 6876 : 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB
l 7307
- N 0 3 Zulassig ist eine Bebauung auf der Grenze zum Flurstiicke Nr. 6877.
Whe 583/2 . 105 1.1. Wohnbauflachen (§ 1 (1) 1. BauNVO)
N Wpg A . 2N -_: . \ Flurstiicke Nr. 6877 und Nr. 6878 : 111 WA Aligemeines Wohngebiet
Schu
2 1 2R Entsprechend der Ausweisung der iberbaubaren Flache sind Grenzbebauungen aufder Grenze zum .
=) 2 352 I \ Flurstiick Nr. 6879 sowie Nr. 6876 zugelassen. 2. MaB der baUIIChen Nlltleng (§ 9 (1) 1. BaUGB)
3 il 583/1 J — = p i Privates Grin G ’ Flurstiick Nr. 6879 : 21. 2B.035  Grundflachenzahl (3 19 BauhVO)
= -- = )
155/10 CBD ' 4 05804 DERO e ” Zulassig ist eine Grenzbebauung auf der gemeinsamen Grenze zum Flurstiick Nr. 6880 sowie, 22. 1B . Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
- Q 5 % joririTosunes be2 e ’ im rickwértigen Bereich, zum Flurstiick Nr. 6878.
o ' & 7 L e L 5 2.3. Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
g 587 & W550 0 PO ”’ ] :
s 5 e . )
155/5 g Whs @ 00 ! ] L Vo8 00 Flurstick Nr. 6880 : 2.4.  Hohe baulicher Anlageniin ........... m iiber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, § 18 BauNV0)
WA ” ~~ —— Zulassig ist eine Grenzbebauung auf der gemeinsamen Grenze zum Flurstiick Nr. 6879. 041 imal zulissiae Traufhah
y . 41  THmax=  maximal zuldssige Traufhohe
1 y 7 o a2 max g
7 S
O 3 5 ' Y 3.00 t{? 2.4.2 <+ fur die Bestimmung der Traufhéhe maBgebende Verkehrsflache
d ' - Privates: Griin: ' 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB
I /Privates: Grin o
TH max=siehe S l %0 g & Lo %
Sta dt Ra u e “ h e rg Planeinschrieb 2 o . o 2 3.1. A Nur Einzelhduser zuldssig
12 59 2
WA ” ) I - H max=3,50m e 3.2. Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
1 s
I = 3.3 a abweichende Bauweise
0.35 o
3. 2.B. ezeichnung in Bezug auf die Ziffer 3 der Schriftlichen Festsetzungen
ke 3.31 B Bezeich inB f die Ziffer 3 der Schriftlichen F
Behauungsplan £ o4
TH me_1x=sie_3he = © 34, === Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Planeinschrieb 1650 41 > .
n B an g e rtweg n S /s 4. Verkehrsfliche (§ 9 (1) 11. BauGB)
5
= whs WA § WA1 ” @Q\ §' & 4.1 StraBenbegrenzungslinie
1 || TH max=3,50m '3 S -
S 0 3 5 ~ 04 4.2. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
A : b 6897 A WA-| ” 4.2.1 Hohengleicher StraBenausbau - Wohnweg
TH max=siehe Whs I 1650 0.4 422 [ Offentiche Parkplatze
, & Planeinschrieb » 4( I TH max=3,50m
20.07.2005 |MaBstab = 1:500 ==
m m - 573 3 T -~
WA1 ” I: Whs 16.50 Z2TSNERNE (- 4.3.  Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsflache
17.01.2007 11.02.2013 — - ~~~ o
STERNEMA .|>|“|.\|. 035 o ~~~ Bur agr. beén g@ % 431 Verkehrsgriin
FE!JEIEI>I|?CIE1?EKTEN l% STLADTPULANEqEEEEEE 24.09.2007 26.02.2019 . % ° ° 3 ~~ ° o , - -
ZWINGERGASSE 10 74389 SINSHEIM BnaEEE 158/2 d Whs ‘ Ses e ae s \N 4.3.2 B \_\ Sichtfelder, Anfahrtssichtweite 3 m / 30 m nach RAS-E
TEL.:07261/94340 FAX:07261/943434 23.06.2009 16.05.2022 Ny =TT =
E-MAIL: INFO @ STERNEMANN - GLUP . DE Uo. TH max=3,50m - /. S REE LR RIS I S SRS EE A I ML At/ S ~~~ 5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)
18112009 12122023 i7‘0 ® Whs sch‘ \N\\G . 3 ) 5 ::.: .: .: .: : .. .: .: .:.: .: .: .:.: .: .: .:.: .: .: .: .: : .: .: .: .: .: .: .: .: .:.: .: .: .:.: .: .: .:.: .: .: .: .: .: .: .: .: .: .: .: .::.:.: .: .: _.:.:-_. .: _: _: .: .: -: .: _: _: .: .: -: .: . _.:.: -_..: _: _: .:.: -: .: _: : ._'_.'_-_-_-_-__N\
@'7 / 1 00 aX=4 - N ' :. :. :. :. :- o .. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. : :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. ._ : :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :_ :_ :_ .. : :. :_ :_ :_ :. iy . :_ :_ :. :- :. :_ :_ :. :- :- :. :_ :_ :. :- :- .. :. :_ :. :- :- :- :. :_ :. :- :- : :. :. :. :- :- :- :. :. :. :- .- :- :. :. ~— \\ 51, ——-—— Hauptﬂrstrichtung
Rechtliche Grundlage fiir den Bebauungsplan / die Ortlichen Bauvorschriften ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der : ’ N O LR e e R e N BT LRI R (L R T ST L F I PN P B S LR TS CPTREY e S T — 5910
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes RL7 158 WA1 || o - fa W S S Sl SENES S - = —_ Tiabh b hddd > Ny 6. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394), die Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der 1 ol whs % 51'\!'\ Cp S EEETRREES By PRI ¢ R
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. . 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04 157 2 — \\2 - 5 SR SEELIED ST % 61. [pmal] Private Grinfiiche
07.02.2023 (GBI. S. 26/41), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der SC Max=20m o S S S Privates Griin o =
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom {j} Gas 2 s &® ) R BN | Ycbo WIS . .
04.04.2023 (GBI. S.137), sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. s : — - Ao we @ QN A Iy ) e I O R (U A N A O VAT 7. S E 1. Umgr.enzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
1991 1. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). -II;’III ma><=?]l¢h§ car 5 Y = 2, ST SR AR SRy ANy I S SR (N ST S S SIS Y (S SR T § SIS U N T Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)
aneinschre \ \fg,.‘a“ g‘ 2 WE 68 @ . : . ) g '._ '._ 25 '_ : . . '._ '_ - . . . '._ - : '._ . . -/ . '._ - /. . - '__ '._ : iy - '__ S '._ L '__ 2Ll ca0nd A '._ £a200 . 2 a0ls SN : . aanot ?,i\ 2ot ecan
> Wwhs > ?‘;" = DI i ool DI < 5. 7.1. : hier: geschiitztes Biotop nach § 32 Naturschutzgesetz
son coh \ ?:5 Ga | 5887 Q P g 2 '._. iy '._. '.: ey '.: ’ be 1 A .". .". 228 .". '._. '__.
max=%,50m & Cp 0.4 , o L . 2 o N fo : S s o 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)
A. Verfahren o WhS o iz ¢/, SD y . S & g 3 S S
o " \ 3_ ‘\70\ S\'FH T y / (,?00 bq,)\q, el _-_:_._:__-__-._-_:a:_;__-._-_:_._:_;_-._-_:_._:__-__-._-_:_._:__-__-._-_:_._-_ 8.1. ‘Sooom Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rauenberg (Kanalisation)
. Der Gemeinderat hat geméB § 2 (1) BauGB am ......... die Aufstellung des 52 562 g l'\ by : / y @%Q N QU e R T ) " )
Bebauungsplanes beschlossen und am ........... dem Vorentwurf zugestimmt. Whs 571 || ‘i@ N\ /é_ y (3 o ot 2 9. Umgrgnzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Die dffentliche Bekanntmachung erfolgte am ......... . 5 s 10 | WAbrundungssatzung\g/ s X4, ;= N 4, oS o = Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22. BauGB)
5 ) 3 50 ¢ i \Bangertw ™ / // > L;i” & oo
. S hs =) / 25 2 SRS o —
. Der Gemeinderat hat geméB § 3 (1) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. o Whe . WA1 ” \ GRZ i H S . 4 / : A "%e® SRS 2 91. |[Ga/Cpl|  Garagen, Carports
. N R 6 o W et L — . J
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am .......... : w he Plan- 4R B A o > 2 ) G, SO .
gung g v ! s Tt \ H Max=5,qm| ! pLi i e == g 7 N Zo " s 2, 10. Pflanzgebot und Pflanzhindung (§ 9 (1) 25.a und b BauGB)
_ D Gar a2 | « - o
" A0er o 3 ) | 6 N e L e e @Y g ]
. Nach Anhorung der Trager offentlicher Belange gemad8 § 4 (1) BauGB und der q)@ 0 & d ! 6863 872 Bangertweg 5 & 21 o S G g g @ ST\ G 10.1. [p®°°%]  Pflanzgebot fur Baume ,Strducher und sonstige Bepflanzungen
Offentlichkeitsbeteiligung hat der Gemeinderat am .......... den Bebauungsplan gebilligt ; - : \Y % TE————— \ schu ! ¥ ) H = NS SRR L LR RO ES. COR TR PR LT (R R F PR RSP %0009 Pfg - siehe Ziffer 10.2. der Schriftichen Festsetzungen
und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. 68/3 “ |5 Planeinschrich ! 865 492/1 6867 2e_ P . 2
aneinschrie o W GRV=0.40/ ! {100 8 25 5 3 g2 /. 2 2 . . ) .
g"; ! / Chiy . 6868 S SEF‘I _ oy » 10.2. m Pflanzbindung fiir Badume ,Strducher und sonstige Bepflanzungen
V. Der Bebauungsplan hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung gemas 171 > &\“«o A . U o 500 e I Gar [Sthu < 3 ] Adwey -1 LN 2 Pfb1-3 - siehe Ziffer 10.3. der Schriftlichen Festsetzungen
§ 3 (2) BauGB am ......... in der Zeit vom .......... R Gffentlich ausgelegen. car y ’97’] 2|[schul ¥ 500 | 5. S O wehs  [oomop 6870 / g R R PR CRE R PR ERPer = =
I o =y W 0 L = e S WA,| 11
: : ) g o » 1 Whs 3 hs [ whs s3. 500d y 19 /o 2 2 10.2.1. Erhalt von Einzelbaumen
V. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des - % WGhs Whs Hl- / - - o1 " o / 10 2 o2}
u
Gemeinderates ubereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom o /Jc ¢ |y ' ‘\l V\g's alillat " . ! 590 . = Tt ¥ s 5, /'6 05\ Q/)\V 250 & 03
. .. . 1 > [1£.9U 2. Gar : © . . . .
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am .......... als Satzung beschlossen worden. 17172 173/1 550/2 15 ] : f 11. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
. o . . ) o ——— Naturschutzrechts (§ 9 (6) BauGB)
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen W ]
: N el G s
des Gemeinderates tibereinstimmi. R \‘ 77 nStraBe 5 W 11.1. Landschaftsschutzgebiet "Westlicher Kraichgau"
™ Whs N - [ P a1
Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird 10a Whs A .
hiermit ausgefertiat J J Whs 16 0 WAZ | I WAZ | WAZ | WAZ ;’hs 35 12. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
. i 26 1
Wh
20 "1 s 0.4 e (.4 0.4 = 159 _(7)_|Ba"GB>
Gar I
Rauenberg den, .......... 221 N 2|2 d I:I.
’ 1 P A |3 ==
209/3 - o5 | iedli
. zung u ieail ZU u u
220/1 13. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNV0
= oar 489/1 | 4892 | ©%® A P o
.................................................. 924
Peter Seithel, Biirgermeister 2 224 qp - E
Q ! Gar a
VI. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am ..........c.ccccceevveuenene ist der Bebauungsplan N~ Whs § = S0 ||
am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten. 2 hu |
@ 209/7 209/4 Whs 489 r




