Rhein-Neckar-Kreis
Stadt Rauenberg

Satzung

tiber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Sandacker*

Planungsstand : Beschluss zur Offenlage, 04.07.2023

Aufgrund von § 74 Abs. 1-3 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7,

S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41), sowie § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, 698),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137), hat der Gemeinderat der
Stadt Rauenberg am folgende Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Sandacker beschlossen :

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem beigefiigten Ubersichtsplan vom 26.01.2022/04.07.2023
zu entnehmen.
§2
Ortliche Bauvorschriften
Fur die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung

werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) 1. LBQO)

1.1. Dachgestaltung der Hauptbaukorper
1.1.1 Dachneigung
Es sind Dachneigungen zwischen 10° und 38° zuldssig.

Eine flachere Dachneigung ist dann zulassig, wenn eine extensive Dachbegriinung mit einer Substratstarke
groRRer/gleich 12 cm vorgesehen ist.

Bei der Errichtung von Doppelh&dusern und Hausgruppen betragt die Dachneigung zwingend 30°.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften oder alle Hausgruppen-Einheiten eine einheitliche Dachneigung im Rahmen dieser Festsetzung
erhalten.

1.1.2 Dachform

Zulassig sind symmetrische Sattel- und Walmdacher, Flach- und Pultdacher.

Bei versetzten Pultdachern darf die den Hohenunterschied beider Dachflachen beschreibende sichtbare
Wandflache das Maf3 von 1,50 m nicht tiberschreiten.
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Doppelhduser oder Hausgruppen sind mit symmetrischen Satteldachern zu errichten.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften oder alle Hausgruppen-Einheiten eine einheitliche Dachform im Sinne dieser Festsetzung erhalten.

1.1.3 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen je Dachseite in ihrer Summe drei Funftel der Gebaudeléange nicht
Uberschreiten.

Es ist der nachfolgend genannte Abstand einzuhalten :

= von der Giebel-AuRenwand eines Gebaudes : mindestens 1,00 m
= vom First : mindestens 0,50 m (senkrecht gemessen)

Durch Gauben und Dacheinschnitte darf die Traufe nicht unterbrochen werden.

‘mmdestens mimdesten?‘"
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Nebengiebel sind ohne Begrenzung der Breite zuldssig. Sie missen jedoch von der Au3enhlle der jeweili-
gen Fassade um mindestens 25 cm hervortreten.

mindastens.
|25 em

Nebengiebel werden auf den Umfang zulassiger Dachgauben je Dachseite angerechnet.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) 3. LBO)

2.1. Einfriedungen

Der Bezugspunkt fur die zuldssige Héhe von Einfriedungen entlang 6ffentlicher Stral3en und Wege ist die an
die Einfriedung angrenzende Hohe der offentlichen Verkehrsflache (Hinterkante Tiefbordstein).

Hiervon gemessen dirfen die nachfolgend unter den Ziffern 2.1.1 und 2.1.3 angegebenen Hohen an keiner
Stelle der Einfriedungsanlagen uberschritten werden.

2.1.1 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Straen und Wege

Die zulassige Hohe von Einfriedungen darf entlang der offentlichen Verkehrsflache folgende Mal3e nicht
Uberschreiten :

= Blickdichte Einfriedungen® bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m

=, Offene Einfriedungen® bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m
,Offene Einfriedungen® im Sinne dieser Satzung sind Einfriedungen, bei denen mindestens 50 % der
Ansichtsflache licht- und luftdurchlassig sind oder als Hecken oder Straucher eine ,lebende Einfrie-
dung” darstellen.
Die Ansichtsflache darf sich aus offenen und blickdichten Bereichen zusammensetzen.
Die blickdichten Bereiche dirfen maximal 1,00 m breit sein. Die offenen Bereiche missen mindes-
tens 0,50 m breit sein (siehe Anlage 2 dieser Satzung).

= ,Lebende Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m

,Lebende Einfriedungen”“ sind in einem Abstand von mindestens 0,50 m von der 6ffentlichen Flache
zu pflanzen.

2.1.2 Einfriedungen zwischen privat genutzten Grundstiicken

Hier gelten die Vorschriften des Gesetzes Uber das Nachbarrecht fir Baden-Wirttemberg (Nachbar-
rechtsgesetz — NRG).

Hiervon abweichend sind Sichtschutzwénde bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig :

= im Terrassenbereich und Doppelhaus-Einheiten und Hausgruppen
auf einer Lange von bis zu 5,00 m



Bebauungsplan ,Sandacker, Stadt Rauenberg, Gemarkungen Rauenberg/Rotenberg 4
Satzung lber Ortliche Bauvorschriften

_ Pty GRUFPE

VenGARTER ‘

|
|
I
l

TEAR,

S/ i:‘”,—_
SCHuT &
SYemrsesug

CARTEN

|
l
| |
| SR DR P SRS

2.1.3 Erganzende Vorgaben zu Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken

Die Flachen, auf denen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Sichtdreiecke dargestellt sind, missen
zum Zweck der Verkehrssicherheit frei von sichtbehindernden Pflanzungen und Einfriedungen bleiben.

Die Hohe von Bepflanzungen und Einfriedungen darf innerhalb des Sichtdreieckes, unabhangig der Vorga-
ben der zZiffer 2.1.1, das Mal3 von 0,80 m nicht Giberschreiten (siehe auch Ziffer 6. der Schriftlichen Festset-
zungen).

Einfriedungen auf Stutzwéanden

Wird eine Einfriedung auf einer Stitzmauer, bzw. innerhalb eines Abstandes von 1,25 m zu einer Stiitzmau-
er versetzt, ist diese, sofern die Gesamthohe von Stitzwand und Einfriedung das Maf3 von 1,50 m Uber-
schreitet, ,offen” im Sinne der Definition der Ziffer 1.1.1 auszufiihren und darf eine Ho6he von 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Als Bezugspunkt der nicht zu tberschreitenden Hohe gilt die Oberkante der Stitzmauer (diese darf eine
Hohe von 1,20 m nicht tGberschreiten siehe Ziffer 2.2).

ErY— Alternative;
~>—<“ zuriickversetzte, geschlossene/offene
g Einfriedung mit einer Héhe von his zu 1,50/ 1,80 m
» — S
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) =TT =
%
gffentl. Verkehrsflache €
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2.2. Bdschungen und Stitzmauern

Die Gelandeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Zur Gelandeabsicherung sind Stutzmauern innerhalb der Baugrundstiicke und an allen Nachbargrenzen nur
mit einer sichtbaren Héhe von bis zu 1,20 m zulassig, jeweils gemessen von dem tiefsten an das Bauwerk
angrenzenden Punkt des geplanten Gelandes.

GrolRere Hohen sind durch das Anlegen von Bdschungen im Verhéltnis 1:2 oder flacher abzufangen.

Ausnahmen sind zuldssig zur Absicherung grenznaher Garagen, Zufahrten und PKW-Stellplatze (Grenzab-
stand kleiner/gleich 2,00 m).

3. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom
§ 37 (1) LBO, wie folgt erhoht :

= bis zu einer Wohnflache von 45 m2 : 1,0 Stellplatz/WE
= ab einer Wohnflache groRRer/gleich 45 m2: 2,0 Stellplatze/WE
§3
Bestandteile
Der Lageplan vom 26.10.2020 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Rauenberg, den

Peter Seithel, Burgermeister
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Anlage 1
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Anlage 2

Elemente, die gemal der Definition der Ziffer 2.1.1 als ,,offene Einfriedung*“ gelten
(beispielhafte unmalstabliche Darstellung)

L= 1,80 m

<= “1,00m <= 1,00m



