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Begrindung

zum Bebauungsplan sowie zur Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften ,,Bangertweg®,
Stadt Rauenberg

Planungsstand :
frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

l. Lage des Plangebietes

Die mit dem Bebauungsplan-Entwurf ,Bangertweg“ Uberplanten Flachen liegen am sud-ostlichen Rand der
Stadt Rauenberg. Sie beinhalten die Flachen der bestehenden Gebaudestruktur nordlich der ,Weinstrale*
sowie die Bauflachen entlang der ,Burggrafensteige” und des ,Bangertweg*.

Die Bestandsbebauung weist eine nahe der ehemaligen Bahntrasse historisch gewachsene Gebaudestruk-
tur auf Uberwiegend schmal geschnittenen Einzelgrundstiicken auf. Sie ist stadtebaulich gepragt oder um-
geben von geschlossenen, den StralRenraum eng begrenzenden Gebaudezeilen bzw. durch Gebaude mit
einer einseitigen Grenzbebauung.

Die ,Dielheimer Stralle“ und die ,Weinstrale“ verlaufen in einer Tallage. In Richtung Norden bzw. Osten

zeichnet sich die Topografie durch die hier steil ansteigenden Hange aus.
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Abbildung aus dem Ortsplan der Stadt Rauenberg mit Darstellung des Geltungsbereiches
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Il Rechtliche Grundlagen

Regionalplan
Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar* als ,bestehen-

der Siedlungsbereich® dargestellt. Die vorgenommene Abgrenzung des Plangebietes sowie die Planungsin-
halte stehen somit nicht im Widerspruch zu regionalplanerischen Vorgaben.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ,Bangertweg“ wird gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg entwickelt.

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg
mit Kennzeichnung des angrenzenden Geltungsbereiches

Wahl des Verfahrens

Die Uberplanten Flachen sind weitestgehend bebaut und stellen, trotz einzelner bisher noch nicht in An-
spruch genommener Flachen, einen im Zusammenhang bebauten Teil der Stadt Rauenberg dar.

Mit diesem Hintergrund und aufgrund des Umstandes, dass die zuldssige Grundflache im Plangebiet eine
Grof3e von 20.000 m2 nicht Uberschreitet, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grund-
lage des § 13 a BauGB im ,,beschleunigten Verfahren“.

Neben der Sicherung der bestehenden ortstypischen Strukturen liegt eine wesentliche Zielsetzung der Be-
bauungsplan-Aufstellung in der Innenentwicklung.
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Aus den im Vorfeld der Planung durchgefiihrten umfangreichen Untersuchungen heraus wurde deutlich,
dass die Uberplanung der Flachen des Geltungsbereiches keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge
haben wird.

Auch gibt es keine Anhaltspunkte dafirr, dass Erhaltungsziele und Schutzzwecke von ,NATURA 2000“-
Gebieten gestort werden oder Vorhaben mit der Planung in Verbindung stehen, die eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung zur Folge haben.

Im Hinblick auf das gewabhlte Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes kann des Weiteren die Fest-
stellung getroffen werden, dass sich im naheren Umfeld des Plangebietes kein Betrieb befindet, welcher in

der Liste des Regierungsprasidium Karlsruhe als ,Storfallbetrieb® aufgefiihrt ist.

Gesetzliche Grundlagen

Die Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bangertweg“ sowie fur den Verfahrensablauf sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), die Ge-
meindeordnung (GemO) fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137), sowie
die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
|'S. 1802).

Zusammen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erlasst die Stadt Rauenberg fur das Plangebiet eine
Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften.

Rechtsgrundlage hierfir ist die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S 358), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. S. 26/41).

1IR Ziel und Anlass der Bebauungsplan-Aufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Rauenberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bangertweg® beschlos-
sen, um hierdurch verbindliche Aussagen Uber die Art und das Mald einer zukiinftig hier zulassigen bauli-
chen Nutzung festzusetzen. Damit soll in diesem Bereich die ortstypische Gebaudestruktur erhalten und
zeitgeman weiterentwickelt werden.

Als weiteres Ziel der Planung benennt die Stadt Rauenberg, in Anlehnung an die Forderung der Bundes-
und Landesregierung, die Mobilisierung vorhandener Freiflachen fur eine innerértliche Bebauung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Schlie-
Rung der Baullicken zwischen den Gebauden ,Bangertweg“ Nr. 3 und Nr. 19 geschaffen werden.
Gleichzeitig wird hier die Notwendigkeit gesehen, die ErschlieRung der im ,Bangertweg“ vorhandenen Be-
standsgebaude durch eine erstmalige Herstellung der Erschlieungsanlagen zu sichern, indem im Bebau-
ungsplan die fur die ErschlieBungsanlage erforderlichen Flachen ausgewiesen und planungsrechtlich gesi-

chert werden.
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V. Stadtebauliche Erlauterungen

Mit der Ausstellung des Bebauungsplanes sollen hier noch vorhandene innerértliche Freiflachen einer Be-
bauung zugefiihrt werden.
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Bauliicken und innerortliche Entwicklungspotenziale im Quartier ,,WeinstraRe* —
»Bangertweg“ — ,,Burggrafensteige*

Eine weitere Zielsetzung liegt in der Sicherstellung der ErschlieBung, auch der bereits bebauten Grundsti-

cke, und dem Ansinnen, die in diesem Bereich Uber Jahrzehnte gewachsene stadtebauliche Struktur zu
sichern und zeitgeman weiterzuentwickeln.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Bangertweg® werden wie folgt begrindet :

1. Art der baulichen Nutzung

Der Uberplante Bereich weist im Bestand ausschlie3lich eine Wohnnutzung auf. Bezugnehmend auf die sehr
schmalen Einzelgrundstiicke, die als Wohnwege konzipierten ErschlieBungswege sowie die Darstellung des

Flachennutzungsplanes, setzt der Bebauungsplan die Bauflachen im Geltungsbereich als ,Allgemeines
Wohngebiet* geman § 4 BauNVO fest.
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Aufgrund der vorhandenen Erschlielungssituation, die auch weiterhin gepragt sein wird durch schmal gehal-
tene Stralenquerschnitte, kleine Einmindungsradien sowie nicht unerhebliche Héhenunterschiede, werden
die im 8§ 4 Bau-NVO genannten Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur sportliche Zwe-

cke als ,nur ausnahmsweise zulassig“ erklart.

2. Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich am baulichen Bestand und geht von weitestgehend
unveranderten Grundstiickszuschnitten aus. Hierbei wird der im § 14 BauNVO formulierte Orientierungswert

fur ein ,Allgemeines Wohngebiet* eingehalten.

3. Bauweise

Die bestehende Bebauung ist gepragt durch Einzelhduser, die teilweise aufgrund der schmalen Grund-
stiickszuschnitte eine Grenzbebauung aufweisen, bzw. durch eine Doppelhaus-Bebauung. Der Bebauungs-
plan-Entwurf greift die vorhandenen Strukturen auf und definiert zur Erhaltung dieser stadtebaulichen Struk-

tur, teilweise grundstiicksbezogen, die ,abweichende Bauweise*.

Fur die noch unbebauten Flachen der Flurstiicke Nr. 6881 — Nr. 6886, die als Potenzial einer Nachverdich-
tung gelten, wird, in Anlehnung des stadtebaulichen Umfeldes, die Errichtung von Einzelhdusern bzw. Dop-
pelhaus-Halften ermdglicht. Die erforderliche Neuordnung der Grundstiicke erfolgt mittels eines Umlegungs-

verfahrens.

Im Hinblick auf die Flachen einer baulichen Arrondierung an der ,Burggrafensteige” formuliert der Bebau-
ungsplan fur die Flurstlicke Nr. 6890 — Nr. 6892 die Vorgabe einer Einzelhaus-Bebauung. Die Erschlie3ung
dieser zukiinftigen Baugrundstiicke erfolgt Uber den Teil der ,Burggrafensteige®, in der die Anordnung o6ffent-
licher Parkplatze vorgesehen ist.

Mit diesem Hintergrund lasst der Bebauungsplan hier ausschlielich Einzelhduser zu und benennt dartber

hinaus konkrete Flachen einer mdglichen Zufahrt und Parkierung fiir die neu geschaffenen Bauflachen.

4. Uberbaubare Flachen

Eingehend auf die vorhandene stadtebauliche Struktur, weist der Bebauungsplan grundstiicksbezogen die
Uberbaubaren Flachen in Form von Baugrenzen aus. Unter Berlicksichtigung einzuhaltender Grenz- bzw.
Gebaudeabstande werden durch den Bebauungsplan, auch grundstiicksbezogen, konkrete Erweiterungs-

mdglichkeiten fir die Bestandsbebauung aufgezeigt.

Fir die derzeit noch nicht bebauten Bereiche nérdliche des ,Bangertweg“ bzw. éstlich der ,Burggrafensteige”
werden mit der Ausweisung der Uberbaubaren Flachen die einzuhaltenden Mindestabstadnde zum offentli-
chen StralRenraum definiert. Die durch die Festsetzung der rickwértigen Baugrenze formulierten Bautiefen
ermoglichen auch ein Abricken von der StralRenbegrenzungslinie und damit die Anlage der erforderlichen

privaten Parkplatze entlang des Stral3enraumes.



Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften ,Bangertweg®, Stadt Rauenberg 6

5. Zulassige Gebaudehdhen

Der Bebauungsplan lasst maximal eine 2-geschossige Bebauung entsprechend den Vorgaben der Landes-
bauordnung Baden-Wiirttemberg zu. Diese Vorgabe orientiert sich primar an dem im Plangebiet vorhande-
nen baulichen Bestand, aber auch an den topografischen Verhaltnissen.

Eine Differenzierung erfolgt in Form der Festsetzung nicht zu tberschreitender Traufhéhen, die ihren Be-
zugspunkt in der Mitte der fur das jeweilige Grundstuck relevanten ErschlieBungsstrale haben.

Fir die Bebauung westlich der ,Burggrafensteige” wird dartiber hinaus, zur Vermeidung zu hoch in Erschei-
nung tretender Wandscheiben, eine nicht zu uberschreitende sichtbare Traufhdhe von 7,50 m festgesetzt.
Diese ist definiert als das Maf3, gemessen von der zukiinftig an die Bebauung angrenzenden Geléandeober-

kante und der Unterkante der tragenden Dachkonstruktion (Sparren).

Die Festsetzung nicht zu Uberschreitender Traufhéhen wird im weiteren Planungsprozess noch fur die Bau-

flachen ,WeinstraRe® — ,Bangertweg“ sowie die Flachen dstlich der ,Burggrafensteige” erganzt.

6. Beschrankung der zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten,

Erhdéhung der Stellplatzverpflichtung
Aufgrund der auch zukinftig sehr schmalen Stral3enquerschnitte und der im Plangebiet vorhandenen bauli-
chen Struktur setzt der Bebauungsplan an der ,Burggrafensteige® sowie am ,Bangertweg“ die maximal zu-
lassige Anzahl an Wohneinheiten je Gebaude fest. Hiernach sollen zukiinftig fir eine Einzelhaus-Bebauung

maximal 2%, fur eine Doppelhaus-Halfte maximal ,1“ Wohneinheit/en zugelassen werden.

7. Offentliche Verkehrsflachen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen fiir die Bauflachen des Geltungsbereiches die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Durchfihrung eine ordnungsgemafle ErschlieRungs-MalRnahme ge-
schaffen werden.

Die nachfolgend erlauterte Wahl des Stral3enquerschnittes war das Ergebnis eines Abwagungsprozesses
zwischen der sich aus der Ausweisung eines ,Allgemeines Wohngebiet® in der hier vorhandenen Grée und
Dichte ergebenden funktionalen Notwendigkeit einerseits und andererseits dem Grundsatz, mit versiegelter
Flache sparsam umzugehen.

Der vorliegende Entwurf beriicksichtigt die Belange der Schutzguter ,Boden® und ,Wasser“ genauso wie das
Interesse der Stadt Rauenberg, an dieser Stelle eine fir die Aufgabenstellung kostengiinstige Erschlie-

Bungsform zu realisieren.

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht vor, den ,,Bangertweg” von derzeit ca. 3,50 m auf 5,00 m zu verbreitern.
Diese fur einen Wohnweg sehr reduzierte StraRenbreite wird aufgrund der Nutzungsanspriiche, bedingt
durch die geringe Anzahl hieriber erschlossener Gebaude, als ,vertretbar” angesehen und Iasst den Begeg-
nungsfall PKW — LKW noch zu.

Vorgesehen ist ein hdhengleicher StralRenausbau. Die offentliche Verkehrsflache soll den verkehrlichen Er-
fordernissen gerecht werden und gleichzeitig den Anliegern auch als Aufenthaltsflache zur Verfiigung ste-

hen.
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Erganzend zum derzeitigen Wegenetz wird der ,Bangertweg“ im Bereich des Flurstiickes Nr. 6873 an die
,WeinstralRe“ angebunden. Trotz des sich fiir diesen Stral3enabschnitt aufgrund der Topografie ergebenden
sehr starken Langsgefélles, hat sich der Gemeinderat der Stadt Rauenberg fur diese Entwurfs-Variante ent-
schieden. Vermieden werden kann hierdurch das Entstehen eines sehr langen ErschlieBungsstiches, ohne
eine ausreichend dimensionierte Wendemdglichkeit fir Versorgungsfahrzeuge.

In diesem Zusammenhang wurden in den letzten Jahren durch die Stadt Rauenberg eine Vielzahl mdglicher
Entwurfs-Varianten mit einer entsprechenden Wegemdéglichkeit unter Bertcksichtigung der Flachenverfiig-
barkeit und der Topografie untersucht. Insbesondere der aufgrund der starken Hanglage sich ergebende
sehr hohe bauliche Aufwand sowie die zu beriicksichtigenden Zwangspunkte aufgrund der bestehenden

Bebauung, sprachen letztendlich gegen diese Entwurfs-Varianten.

Die ,,Burggrafensteige® wird im Bereich der Flurstlicke Nr. 6890 — Nr. 6892 um Flachen zur Errichtung
offentlicher Parkplatze langs des StraRenzuges erganzt. Die damit sich ergebende StralRenbreite von 7,00 m
ermdoglicht es, unter Beriicksichtigung klar definierter Zufahrtsmdglichkeiten fir die angrenzenden Grundsti-

cke, Parkraum fir Besucher dieses Quartiers zur Verfigung zu stellen.

Im Bebauungsplan sind die genannten Stralenziige als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
Wohnweg“ mit einem hdéhengleichen Stralkenausbau ausgewiesen.
Fir die ,Burggrafensteige” soll sich durch die Gestaltung und das zukiinftige Erscheinungsbild die Wohnqua-

litat sowie die Befahr- und Begehbarkeit der 6ffentlichen Flachen deutlich verbessern.

8. Private Grunflachen

Die rickwartigen Teile der Grundstiicke ndrdlich des ,Bangertweg“ werden als ,privates Griin“ ausgewiesen.
Sie sollen auch zukiinftig entsprechend der jetzigen Nutzung als Gartenland bzw. als Weinberg bewirtschaf-
tet werden. Die ErschlieRung dieser Grinflachen erfolgt Giber den am ndérdlichen Geltungsbereich verlaufen-
den Wirtschaftsweg.

Da funktional die unmittelbare Verbindung zu der bestehenden Bebauung und zum ,Bangertweg® durch die
Uberplanung verloren geht hat der Gemeinderat den Beschluss gefasst, auf diesen Flachen zukiinftig auch
kleine Geschirrhiitten bis 20 m3 Rauminhalt fir Geratschaften zuzulassen.

Die Bepflanzung ist auf der privaten Grinflache, insbesondere aufgrund der grof3en Sichtbarkeit und Fern-
wirkung, standortgerecht auszufuhren. Das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist an dieser dominanten Orts-

randlage somit unzulassig.

Der hier traditionell anzutreffende Weinbau wird nur noch auf wenigen Parzellen der ausgewiesenen Grin-
flache betrieben. Da die Tendenz weiter riicklaufig ist, kann im vorliegenden Fall das mogliche Konfliktpoten-
tial mit der angrenzenden Wohnnutzung, verursacht durch ein Abdriften mdglicherweise eingesetzter
Spritzmittel, vernachlassigt werden.

Durch die Bewirtschaftungsform bzw. durchzufiihrende MalRnahme auf den Grinflachen ist sicherzustellen,

dass kein Oberflachenwasser von diesen Flachen auf die angrenzenden Wohnbauflachen gelangen kann.
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V. Belange des Landschafs- und Naturschutzes

Das Planverfahren ,Bangertweg® wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ auf der Grundlage des

§ 13 a BauGB durchgefiihrt. Die Flachen des Geltungsbereiches sind weitestgehend bebaut.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die noch bestehenden Baulicken an der
,Burggrafensteige“, aber auch entlang des ,Bangertweg®, auch ohne ein verbindliches Bauleitplanverfahren
nach § 34 BauGB als bebaubar anzusehen sind.

Mit diesem Hintergrund wird auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB sowie die

Ausarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB verzichtet.

Teile des Flurstiickes Nr. 6894 liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westlicher Kraichgau®.

Das Grundstlick war bereits zum Zeitpunkt der Abgrenzung dieses Schutzgebietes bebaut und unterlag der
jetzigen Nutzung. Der Grofteil dieser Flachen wird im Bebauungsplan mit diesem Hintergrund als ,private
Grunflache“ ausgewiesen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen tiber den Bestand hinaus-

gehend keine, die Landschaftsschutzverordnung beeintrachtigenden Anderungen bzw. Erweiterungen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.
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Parallel des bereits seit langerer Zeit betriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Bangertweg“, wurde fir die Flachen des Geltungsbereiches eine spezielle artenschutzrechtliche Unter-

suchung durchgefihrt.
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Das Ergebnis ist dem Bericht zu entnehmen, welcher ein gesonderter Bestandteil dieser Begriindung ist.
Demnach sind vor einer Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen ,CEF-MaRnahmen* flir Mauereidech-
sen und Brutvégel, unter Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung, durchzufuhren.

Diese MalRnahmen werden im weiteren Planungsprozess konkretisiert und werden in diesem Verfahren zu

formulierende verbindliche Vorgaben.

VI.  Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Bebauung an der ,Weinstral3e“, dem ,Bangertweg“ sowie an der ,Burggrafensteige“ hat einen histori-
schen Ursprung. Die getroffenen Ortlichen Bauvorschriften (iber die Dachgestaltung nehmen hierauf Bezug
und sind das Abwéagungsergebnis zwischen dem Wunsch nach ortsgerechten Gestaltungselementen in die-
ser exponierten Ortsrandlage einerseits und dem kommunalpolitisch gewiinschten Gestaltungsspielraum fir

den Bauherrn andererseits.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzung zulassiger Einfriedigungen erfolgt aus der Uberlegung heraus, eine mdglichst vielfaltige
Durchgriinung des Baugebietes auch durch Heckenpflanzungen zu erreichen. Massive Einfriedigungsmau-
ern sollen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen werden.

Es wird angeregt, im Vorgartenbereich auf Einfriedigungen génzlich zu verzichten, um damit einen gestalte-
ten flieRenden Ubergang zwischen dem offentlichen StraRenraum und der begriinten Vorgartenflache zu

erreichen.

3. Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Die statistischen Zahlen auf Kreisebene belegen, dass auch am Rande des Verdichtungsraumes die Anzahl
der PKW je Wohneinheit einen Wert von annahernd 1,5 erreicht hat. Die Diskrepanz zwischen der Anwen-
dung des § 37 (1) LBO und dem tatsédchlichen PKW-Bestand lasst ein Defizit von Stellplatzen erwarten, fur
das im Plangebiet offentliche Parkierungsflachen nicht in ausreichender Anzahl zur Verfigung gestellt wer-

den koénnen.

Die Entwurfskonzeption sieht aufgrund des reduzierten StraBenquerschnittes einen hohengleichen Stra3en-
ausbau vor. Die Stral3e soll dabei sowohl eine ErschlieBungsfunktion haben als auch einen Lebensraum fir
die Bewohner, und hier insbesondere fir die Kinder. Aufgrund der Gegebenheiten im baulichen Bestand
kénnen PKW-Stellplatze ausschlieRlich fur Besucher vorgehalten werden.

Ein dartiberhinausgehender Parkplatzbedarf kann auf 6ffentlichen Flachen nicht abgedeckt werden, so dass
aufgrund der beengten Verhaltnisse eine bauordnungsrechtliche Festsetzung getroffen werden muss, nach
der die Anwohner die tatsachlich bendtigte Anzahl an PKW-Stellplatzen auf ihrem eigenen Grundstiick anle-

gen.
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Die Stadt Rauenberg legt daher fest, die nachzuweisende und zu errichtende Anzahl an Stellplatzen, in Ab-

hangigkeit der GréRe der Wohnung, auf bis zu einem Wert von 2,0 je Wohneinheit zu erhéhen.

Eine starke Beanspruchung der o6ffentlichen Verkehrsflache durch den ruhenden Verkehr wirde im Uber-

planten Quartier die nachfolgend skizzierten negativen Auswirkungen zur Folge haben :

= Die Durchfahrt, insbesondere fiir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge, wiirde unvertretbar

erschwert bzw. verhindert.

= Die StralRe wiirde fiir alle Verkehrsteilnehmer zu Ubertbersichtlich und zu einer unvertretbaren

Gefahrdung, insbesondere fiir die schwéchsten Verkehrsteilnehmer — die Kinder — werden.
= Die durch die Gestaltung angestrebte Lebensqualitat fir die Bewohner kénnte sich nicht einstellen.

Die Stral3e wirde ausschlief3lich zur Flache fur den fahrenden und ruhenden Verkehr degradiert

und koénnte nicht, wie beabsichtigt, den Anliegern auch als Ort der Begegnung dienen.

VIl.  Ver-und Entsorgung des Gebietes

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsatzlich als gesichert angesehen werden.

Der bestehende Mischwasserkanal ist in der Lage das durch die ergdnzende Bebauung entstehende zusatz-
liche Oberflachen- bzw. Schmutzwasser abzufiihren. Durch beabsichtigte Umbaumanahmen im Umfeld
des Plangebietes wird sich, aufgrund einer separaten Ableitung von Hinterlandwasser, das Fassungsvermo-
gen der Kanalisation verbessern.

VIll. Bodenordnung, ErschlieRungskosten

Fur die Flurstiicke Nr. 6881 — Nr. 6886 wird eine gesetzliche Baulandumlegung nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Die Stadt Rauenberg beabsichtigt, auf der Grundlage des Bebauungsplanes fiir den Ausbau der ,,Burggra-

fensteige” sowie des ,Bangertweg“ ErschlieRungsbeitrage zu erheben.

IX. Flachenbilanz

= Allgemeines Wohngebiet" 1,61 ha
= Offentliche Verkehrsflachen 0,25 ha
= private Grinflachen 1,01 ha

Geltungsbereich 2,87 ha
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