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Schriftliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen:

Rechtliche Grundlage fur diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL I. S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBL 2023/Nr.6), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL 1. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBL 2023/Nr.6), die Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 5 der Verordnung vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41), die
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBL S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 der Verordnung vom 7. Februar 2023 (GBIl. S. 26, 41), sowie die
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL I. S. 1991, 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL I.
S. 1802).

Das Verfahren der 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwestliche Ortserweiterung*
in Rauenberg wird auf der Grundlage des § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im ,beschleunigten Verfahren® durchgefihrt.

Durch die Teilanderung der rechtskraftigen Bebauungsplane —

,Nordwestliche Ortserweiterung®, 6. Anderung im Teilbereich 1 und ,Nordwestliche
Ortserweiterung®, 2. Anderung im Teilbereich 2 erfolgt keine Ausdehnung der bereits
bisher Gberbaubaren Grundstiicksflache.

Die Uberbaubare Grundstuicksflache lag bereits bisher unter 20.000 m2. Auf die unten
angefligte Flachenbilanz wird verwiesen. Die im Plangebiet Uberbaubare Grundflache
halt damit die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Ziffer 1 genannte GroR3enordnung ein, so dass eine
Vorprifung des ,Einzelfalles* entbehrlich ist.

Fir alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.
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Anderung Teilbereich 1 (FIst. 9170/1, 9170/2, 9170/3, 9170/4)

Die schriftlichen, planungsrechtlichen Festsetzungen, die Ortlichen Bauvorschriften
(bauordnungsrechtliche Festsetzunq"en) sowie die Planzeichen des Bebguunqsplanes
sNordwestliche Ortserweiterung® 6. Anderung bleiben bis auf folgende Anderungen in Kraft.

Die Anderungen beziehen sich nur quf das Planungsqgebiet
zNordwestliche Ortserweiterung“9. Anderung Teilbereich 1:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9(1) BauGB

1.2 Parkpléatze, Stellplatze

Die Stellplatze im Plangebiet sind inklusive Zufahrt mit versickerungsfahigem
Pflaster auszufiihren.

Die Entwéasserung muss in die an die Parkplatze anschlieBenden Griinflachen
erfolgen.

Die Errichtung von Uberstanderungen bzw. Carports mit Solar- oder Photovoltaik-
Anlagen auf den Flachen der ausgewiesenen Stellplatze ist zulassig.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden fir diese folgende Abweichungen
festgesetzt:

Fur die Anlagen wird eine Abstandsflachentiefe von 0,5m festgesetzt

1.3. H6he der baulichen Anlagen

Die Wandhothe des Technikgebdudes darf 2,60m nicht Uberschreiten. Der
Bezugspunkt fur die Wandhohe ist die Begrenzung des Weges Flst. 9169 in der
Mitte des Gebé&udes.

1.4. Griunflachen und Pflanzgebote

Die Griunflachen entlang der Parkplatze mussen versickerungsfahig angelegt
werden.

Die Pflanzgebotflachen und zu pflanzenden Baume mussen mit heimischen
Hecken, Strauchern und Baumen angelegt werden.

Anderung Teilbereich 2 ( Flst. 9202,9195,9194, Teilflache von 9185 und 9193)

Die schriftlichen, planungsrechtlichen Festsetzungen, die Ortlichen Bauvorschriften
(bauordnungsrechtliche Festsetzu nqﬂen) sowie die Planzeichen des Bebguunqsplanes
,Nordwestliche Ortserweiterung® 2. Anderunqg bleiben bis auf folgende Anderungen in Kraft.

Die Anderungen beziehen sich nur guf das Planungsgebiet
,Nordwestliche Ortserweiterung“9. Anderung: Teilbereich 2

Auf den Flst. 9202,9195,9194,Teilflachen von 9185 und 9193 wird die bauliche Zuléassigkeit von
Kindergérten bauleitplanerisch abgesichert.
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